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FORVALTNINGSBERATTELSE 2011
for
HSB Bostadsriittsforening Kiirralund i Goteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf Kérralunds fastigheter pé ett sddant sétt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt
fordelaktigt boende kan erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker milj6 samt att grannar visar hénsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastigheter har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3.

Marken upplats av Goteborgs stad genom tomtritt. Tomtrittsavgélden 15per pd 10 &r och
kostar 197 000 kr/ar.

Foreningen har 84 - st ldgenheter, 4 st cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 20 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan &r 3924 kvm fordelad pa 36 st 1 r.0.k., 36 st 2 r.o.k. samt 12 st 3 r.o.k.

Foreningen &r fullvérdesforsidkrad i Moderna forsékringar

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2011

e Under viren och hosten genomfordes tvad gemensamhetsdagar. Syftet med dessa
aktiviteter #r att stirka gemenskapen och befrimja engagemanget i och ansvaret for den
gemensamma egendomen.

Ommalning av trapphusen.

Byte av expansionskér] och cirkulationspump.

Inplatning av skorstenar pébodrjades och avslutas under 2012.

Sikring av kéllarfonster.




UNDERHALL OCH REPARATIONER

Historik éver storre reparationer
2011-2012 Platinklédnad av skorstenar

2011
2010
2009
2009
2009
2009
2008
2007
2007
2007
2002-2005
2004-2005
2003
2003
2001
2001
1997
1996
1995
1995
1985

Ommalning av trapphus

OVK besiktning

Elstambyte

Energideklaration

Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas skorstenar
Installation av nya porttelefoner

Uppgradering av Comhem TV-nét

Reparation av véstergavlar Hus 1,3,5

Byte till elektroniskt 14ssystem

Uppgradering av bredbandsnét

Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
Renovering av tvittstugorna inkl. ny maskinpark
Asbestsanering i kéllarutrymmen

Virmeinjustering samt byte av samtliga termostater
Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
Bredbandsinstallation

Nya balkonger

Byte av vérmekulvert

Omléggning av samtliga tak

Reparation av vistergavel hus 6

Byte av samtliga ldgenhetsfonster




FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj. P stimman deltog 19 medlemmar varav 18 var
rOstberéttigande.

Extra foreningsstimma holls den 20 november. Pa stimman deltog 35 rostberéttigade, varav 6
via fullmakt.

Agandeforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 101 medlemmar.

Under éret har 10 ldgenheter 6verléatits och 6 andrahandsuthyrningar &gt rum.

Styrelse samt suppleanter

Linus Jernbom Ordf6rande (avgick den 20 november 2011)
Christina Ahlbeck Vice ordférande

Karin Johansson Sekreterare

Per Svensson Ledamot

Krister Andersson Utsedd av HSB Centralt

Cathrina Stélklint Suppleant

Ida Kronsell Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r: Cathrina Stalklint, Tina Ahlbeck
och Karin Johansson.

Styrelsen har wunder aret hallit 10 ordinarie styrelsesammantrdden, 2 extra
styrelsesammantriden, en planeringsdag samt enskilda styrelsemedlemmars méte med
leverantorer.

Pa de extra styrelsesammantréddena behandlades budgeten for 2011 samt ett forberedande
moéte infOr extra stimman.

Firmatecknare har varit: Linus Jernbom fram till den 20 november, Tina Ahlbeck, Per
Svensson och Karin Johansson, tv4 i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Linda Lindgren med Joel Haglund som suppleant, valda av féreningen
samt Borevision AB, utsedd revisor av HSB Riksforbund.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Ordférande med Vice

ordférande som suppleant, bada valda av arsstimman.

Valberedning
Mikael Cwyl och G6éran Hansson valdes pé arsstimman till valberedning.
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EKONOMI

Resultat och stiillning 2011
Nettoomséttning i tkr 3131
Resultat efter finansiella -457
poster i tkr

Balansomslutning i tkr 14 340
Arsavgiftsniva for bostider, 783
Kr per kvm

Fond for yttre underhall 1 260
Avgifter och hyror

2010
3043
149

14 961
768

1017

2009
3044
-1979

14 897
768

3048

2008
2958
-70

16 832
746

3016

2007
2958
263

16 718
746

3121

Arsavgifterna hojdes med 2 % per 2011-01-01 och uppgér dérefter till 783 kr/m?2.

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande

resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsérets utgang framgér av
efterféljande balansrakning med tillhérande noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhalisfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhéall.

Till stimmans foérfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur underhéllsfond

Avsittning till underhéllsfond
Balanserat resultat

619 980
-408 615
211 364

-752 920
365 000
599 285
211 364



Org Nr; 757200-8857

HSB Brf Kdrralund i Goteborg
2011-01-01  2010-01-01

Resultatréikning 2011-12-31 2010-12-31

Planerat underhall -752 920 -92 147
Fastighetsskatt/avgift -109 948 -107 848
Avskrivningar Not 3 -339 687 -339 687
Summa fastighetskostnader -3120 184 -2 476 736

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 4176 1674
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -472 196 -419 770
Summa finansiella poster -468 020 -418 096

Aterbetalning av inkomstskatt 48 668 0

Forslag till resultatdisposition

Avséttning underhallsfond -365 000 -335 000
Disposition underhdllsfond 752 920 92 147
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 387 920 -242 853
Resultat efter fondforandring -20 695 -94 276

B




HSB Brf Kirralund i Goteborg

Balansréikning

Org Nr; 7567200-8857

2011-12-31

2010-12-31

Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgéngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

13 718 376 14 058 063
13 718 376 14 058 063
500 500

500 500

13718 876 14 058 563
160 0

485 425 763 113
24 823 27 157

111 124 112 411
621 532 902 681
621 532 902 681
14 340 408 14 961 244
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Org Nr: 757200-8857

HSB Brf Karralund i Goteborg

Balansréikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 89 979 89 979
Underhallsfond 1259 519 1 016 666
1 349 498 1 106 645
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 619 980 714 256
Arets resultat -408 615 148 577
211 364 862 833
Summa eget kapital 1 560 862 1 969 478
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 12 091 218 12 244 864
12 091 218 12 244 864
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 137 000 77 604
Leverantérsskulder 229 749 240 178
Ovriga skulder Not 13 1619 1624
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 319 959 427 496
688 327 746 902
Summa skuider 12 779 545 12 991 766
Summa eget kapital och skulder 14 340 408 14 961 244

Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

13 227 000

Inga

13 227 000

Inga

wh



Org Nr: 757200-8857

HSB Brf Karralund i Goteborg

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.Kvarvarande byggnadsvérde férvantas vara avskrivet &r 2020.

Ombyggnader

Avskrivning p8 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pé

anlaggningarnas anskaffningsvirde och férvantad nyttjandeperiod.Ombyggnader avskrives pa 45-50 8r
Investering i porttelefoner avskrives pé 20 &r, fastighetsboxar avskrives pd 20 &r samt dérrar pd 30 3r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé beraknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersiéttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 300 25400
Sammantrddesersattningar 23 600 30 800
Revisorsarvode 1500 3000
Fortroendemannaarvode 48 000 48 000
Loéner och andra erséttningar 0 310
Sociala kostnader 19432 20 447
115 832 127 957

Ldner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 7567200-8857

HSB Brf Kdrralund i Goteborg
2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter 3077777 3 016 907
Hyror 48 300 23 699
Ovriga intdkter 4 844 2 803

3130921 3043 409

ersona

Fastighetsskétsel och lokalvard 404 054 354 621
Reparationer 78 392 28 871
El 73713 81 145
Uppvarmning 517 004 634 137
Vatten 126 902 118 613
Sophémtning 136 866 135411
Ovriga avgifter 90 701 88 541
Forvaltningsarvoden 102 779 109 916
Tomtréttsavgald 198 412 198 432
Ovriga driftskostnader 66 252 53 175
1917 629 1937 054

Byggnader och ombyggnader 339 687 339 687
339 687 339 687

ante el g
Rénteintdkter skattekonto

Ovriga ranteintékter 200 117
4176 1674
No Rfin ulta ,

Rantekostnader langfristiga skulder 471 716 437 909

Erhélina réntebidrag 0 -19 256
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 7

Ovriga finansiella kostnader 480 1110

472 196 419 770

S




Org Nr: 757200-8857

HSB Brf Karralund i Goteborg

2010-12-31

Noter 2011-12-31
vaaiia Wl
Ingaende anskaffningsvérde 17 508 264 17 356 814
Arets investeringar 0 151 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 508 264 17 508 264
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 450 201 -3 110 514
Arets avskrivningar ~339 687 -339 687
Utgdende avskrivningar -3 789 888 -3450 201
Bokfort varde 13 718 376 14 058 063
Taxeringsvarde fér Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 15 000 15 000
25 015 000 25 015 000
Mark - bostéder 16 621 000 16 621 000
Mark - lokaler 43 000 43 000
16 664 000 16 664 000
Taxeringsvarde totalt 41 679 000 41 679 000

19 |
Skattefordringar 14 462 17 708
Skattekonto 5361 4 449
Handkassa 5 000 5 000
24 823 27 157

Upplupna intékter

4 255

0
111124

112411

Apita

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 89 979 1016 666 714 256 148 577
Vinstdisp enl. stammobeslut 242 853 -94 276 -148 577
Arets resultat -408 615
Belopp vid &rets slut 89 979 1259519 619 980 ~-408 615

Not:

Nésta ars

Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 31541506 3,93% 2011-12-21 1425 000 0
SE-Banken Boldn 31638992 3,35% 2012-01-15 400 000 0
SE-Banken Bolén 32614183 3,07% 2013-08-28 2 835 750 57 000
Stadshypotek 12-143639-651491 3,73% 2015-12-01 1382 540 0
Stadshypotek 12-143639-651499 3,73% 2015-12-01 2 453 900 0
Stadshypotek 12-143639-651500 4,93% 2017-09-01 2 842 500 0
Stadshypotek 12-143639-651556 4,98% 2017-09-01 888 528 80 000
12228 218 137 000
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 12 091 218
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 543 218

ik



Org Nr: 757200-8857

HSB Brf Karralund i Goteborg
Noter 2011-12-31 2010-12-31

137 000 77 604

Kortfnstlé"del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar)

ski
Arbetsgivaravgifter 419 418
1619 1624
p O '

Upplupna rantekostnader 20 145 21 457
Ovriga upplupna kostnader 49 502 159 329
Forutbetalda hyror och avgifter 250 312 246 710
319 959 427 496

Goteborg /& 7 3 2012 A W
Karin J070n Krister Andersson

na &rsredovisning

ey Jo.,
aLin . Niklas Holmstrom .
AV foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 757200-8857

Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i HSB Brf Kirralund i Gteborg
Organisationshummer 757200-8857

Vi har reviderat &rsredovisningen fér HSB Brf Kérralund i Géteborg for &r 2011.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om 8rsredovisningen p8 grundval av v3r revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen
for att uppn8 rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
gndam8lsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndam8lsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver v&r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Karralund i Géteborg for 2011,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér frvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust och om
forvaltningen p8 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férh&lianden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
&rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapséret. 66/v

Goteborg: /D /32012

Niklas Holmstrom

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

[2-03-20






