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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kéirralund i Géteborg

Org nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf Kérralunds fastigheter pa ett sddant sitt att ett tryggt boende kan
erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker miljo, samt att grannar visar hinsyn
till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER

Torp 26:1, 84 st ldgenheter.
4 st fore detta skyddsrum, samt 2 st tvéttstugor + torkrum och mangelrum.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET OCH EFTER DESS SLUT

Stambyten och badrumsrenoveringar i hus 6 avslutades i dec.2002

Trots omfattande fuktskador har tidsplanen i stort kunnat héllas.

Jan Bergstrom, medlem i foreningen, har verkat som byggkontrollant.

Utdver detta har Jan B for foreningens rakning sett till att olika arbeten

har utforts (ytterbelysning, ommalning stuprér, mélning

cykelrum i hus 6,installation av kallmangel).

Ytterbelysning vid trapphus och killaringédngar har bytts ut. Belysningen

styrs numera av ljusdetektorer, som automatiskt tinder och slacker ljuset.

Ny kallmangel har installerats i mangelrum hus 1.

I f.d. skyddsrummet, hus 3, pagar iordningsstéllande av hobbyrum.

Beslut om asbetssanering av rorledningar i killare fattades pa styrelsemoétet i december.
Saneringen skall genomfGras under jan-03.

Beslut om genomgang av fastigheternas varmeanldggning fattades pé styrelsemotet

i december. Berdknas genomfGras under jan-feb-03.

Under 2003 berdknas stambyten och badrumsrenoveringar i hus 5 vara klara, under
2004 hus 3 och till sist hus 1 under 2005.



UNDERHALL OCH REPARATIONER

Stupréren har ommalats.
Ommaélning av cykelrum i hus 6 péborjades i december och kommer att avslutas
under jan-03.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma hoélls den 17 april 2002.
Pa stimman deltog 32 medlemmar.
Agandeforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 94 medlemmar.

Under &ret har 7 lagenheter Gverlétits.

Styrelse samt suppleanter

Inger Bergwik ordforande

Stig Bengtsson vice ordférande

John Henriksson sekreterare

Jan Bergstrom ledamot

Anki Hellstrom ledamot

Orjan Holm ledamot

Tina Cannerheim ledamot (avgick under hosten)
Mats Rofors utsedd av HSB-forening

Helen Dahlberg suppleant

Naemi Nilsson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Inger Bergwik, Orjan Holm, John Henriksson, Jan Bergstrom
och Helen Dahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie sammantraden, samt 3 extraméten.

Firmatecknare har varit Inger Bergwik, Stig Bengtsson och Tina
Cannerheim tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Charlotte Hultén, vald av foreningen,
samt Bo Revision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Revisorsuppleant har varit Gosta Vult von Steyern.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Inger Bergwik
med Stig Bengtsson som suppleant, valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Gun Mari Lundqvist och Elisabeth Oswald valda av stimman.



EKONOMI

Avgifter och hyror

Avgifterna har varit oférdndrade under rdkenskapséret och uppgér
I genomsnitt till 523 kr/kvm.

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapséaret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsérets
utgéng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst 80 144 kr avsiitts till dispositionsfonden.
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HSB Brf KARRALUND

2002-01-01 - 2001-01-01 -
Resultatrﬁkning 2002-12-31 2001-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 067 088 2 075 788
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1311 161 -1 246 796
Underhall Not 3 -271 000 -540 000
Fastighetsskatt -119 000 -103 245
Tomtréttsavgild -8 450 -8 450
Avskrivningar Not 4 -53 828 -41 878
-1763 439 -1 940 369
Rorelseresultat 303 650 135 419
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 56 264 69 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -92 550 -92 876
-36 286 -23 641
Resultat efter finansiella kostnader 267 364 111 778
Inkomstskatt -187 220 -164 495
Arets resultat 80 144 -52 717




HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2002-12-31 2001-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader Not 7 2 322 602 2373572
Pagéende nyanlidggningar Not 7 2 884 850 0
Inventarier Not 7 5718 8 576
5213170 2 382 148
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier, andelar och viardepapper Not 8 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 5213670 2382 648
Omsiittningstillgangar
I"(ortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 16 817 18 897
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 85 624 87 377
102 441 106274
Kortfristiga placeringar Not 11 0 1 200 000
Kassa och bank
Avrikningskonto HSB Géteborg 618 720 1570193
618 720 1570 193
Summa omsiittningstillgangar 721 161 2 876 467
SUMMA TILLGANGAR 5934 831

5259 115



HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2002-12-31 2001-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 89 979 89 979
89 979 89 979
Fritt eget kapital Not 12
Dispositionsfond 705 431 758 148
Arets resultat 80 144 -52 717
785 575 705 431
Summa eget kapital 875 554 795 410
Avsittningar
Fond for yttre underhall 2430135 2621 018
2430135 2621018
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 1476 752 1 491 894
1476 752 1 491 894
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 928 901 166 412
Skatteskulder 35675 0
Ovriga skulder Not 14 1 080 41 256
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 186 734 143 125
1152 390 350 793
Summa skulder och avsittningar 5059277 4 463 705
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5934 831 5259 115
POSTER INOM LINJEN
Stiillda siikerheter
Panter for fastighetslin 1 994 625 1 994 625
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Noter

HSB Brf KARRALUND

2002-01-01 - 2001-01-01 -
2002-12-31 2001-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsviarde och férvéantad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 1,4 % av anskaffningsvirdet.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsiittningar

Enligt &rsredovisningslagen &r en avséttning en forpliktelse till utomstéende.

De avsittningar som upptas i balansrikningen avser emellertid underhallsatgirder
i foreningens fastigheter.

Avsittningar till fond for yttre underhall av foreningens fastigheter gors enligt
foreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft nigra anstillda under ret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 18 120 18 120
Fortroendemannaarvode 43 200 43 200
Revisorsarvode 0 900
Sammantradesersattning 1 500 2 500
Ovriga arvoden 31224 700
Sociala kostnader 17 617 17 886
Summa 111 661 83 306
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HSB Brf KARRALUND

2002-01-01 - 2001-01-01 -
Noter 2002-12-31 2001-12-31
Erséttning har dven utgétt till ledamot for nedlagd tid for byggkontroll i samband med
stamrenoveringen, samt diverse Ovriga arbeten. Den totala summan som har fakturerats
fran ledamotens foretag dr 121 850 kr inkl. moms, en del 29 000 kr, som avser §vriga
arbeten ar bokford som 16ner och andra erséttningar och resterande del, 92 850 kr, ar
bokford pa kontot pagdende nyanldggningar.
Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintdkt om 3% av taxeringsvérdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster samt tomréittsavgild. Efter avrikning av
eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa beréknat
overskott.
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 2054 418 2054 412
Hyror 15010 15 360
Ovriga intékter 360 7516
Brutto 2 069 788 2077 288
Avgifts- och hyresbortfall -2 700 -1 500
Nettoomsiittning 2 067 088 2075788
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 227 344 221 794
Reparationer 45 465 78 726
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 43 810 39 467
Uppvarmning 495178 469 712
Vatten 99 842 95 486
Sophadmtning 115 647 93 351
Ovriga avgifter 44 549 42 246
Forvaltningsarvoden inkl revision 83 375 74 505
Ovriga driftskostnader 155 951 131 509
1311 161 1246 796
Not3  Periodiskt underhall
Underhall 461 883 1036018
Auvsittning till fond for yttre underhéll 271 000 540 000
Disposition ur fond for yttre underhall -461 883 -1 036 018
271 000 540 000




HSB Brf KARRALUND

2002-01-01 - 2001-01-01 -
Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not4  Avskrivningar
Byggnader 50970 39020
Inventarier 2 858 2 858
53 828 41 878
Not5  Riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter HSB avrakning 15796 26110
Rénteintdkter Gvriga 40 468 43 125
56 264 69 235
Not6  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 92199 92772
Réntekostnader kortfristiga skulder 351 104
92 550 92 876



HSB Brf KARRALUND

Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not7  Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, ombyggnader, ROT
Byggnader 1 832 000 1 832 000
Ombyggnad 892 000 892 000
ROT-investering 1 782 201 782 201
Virmeanldggning 140 000 140 000
Summa anskaffningsvirde 3 646 201 3 646 201
Ackumulerade avskrivningar -1 272 629 -1 233 609
Arets avskrivning -50 970 -39 020
Bokfort virde 2 322 602 2373 572
Pagdende nyanlidggningar 2 884 850 0
Taxeringsvirde for Torp 26:1 och Torp 27:3
2002-12-31 2001-12-31
Byggnader 18 131 000 15 731 000
Mark 5 669 000 4918 000
23 800 000 20 649 000
Foreningens vardedr ir 1946.
Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 14 292 14292
Utgdende anskaffningsvérde 14 292 14292
Ingdende avskrivningar -5716 -2 858
Arets avskrivningar -2 858 -2 858
Utgédende ackumulerade avskrivningar -8 574 -5716
Bokfort virde 5718 8576
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
500 500



HSB Brf KARRALUND

Noter 2002-12-31 2001-12-31

Not9  Ovriga fordringar

Handkassa 500 500
Skattekonto 16 317 15 592
Skattefordringar 0 2 805

16 817 18 897

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgald 2120 2120
Kabel-TV 7716 7512
Plusenergi, el 1783 0
HSB Géteborg, fastighetsskdtsel 53323 51418
AT Installation 1 656 0
Trygg Hansa fastighetsforsakring 19 026 0
Upplupen reversrinta 0 26 327
85 624 87 377
Not 11 Kortfristiga placeringar
Reversfordringar HSB Géteborg 0 1 200 000
0 1200 000
Not 12 Forindring av eget kapital
Insatser Disp.fond Arets resultat
Belopp vid érets inging 89979 758 148 -52 717
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: -52 717 52717
Arets resultat 80 144
Belopp vid 4rets slut 89 979 705 431 80 144
Not 13  Skulder till kreditinstitut
L . L. Belonn Nista ir.s
Spintab 7,66% 05-08-10  05-08-10 60 065 5 826
Stadshypotek 4,73% 03-03-05  03-03-05 383 743 3948
SBAB 6,60% 05-03-15  05-03-15 1 032 944 6127
1476 752 15901

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut &r samtliga foremal for villkorséndring
inom fem 4r.

Not 14  Ovriga skulder

Kaillskatteskuld 1080 1 080
Skatteutbetalning till brf Jakobsdal 0 40176
1080 41 256

AN



HSB Brf KARRALUND

Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdkning VA 6 900 15200

Upplupna arbetsgivaravgifter 1 001 1 002

Upplupna réntekostnader 14 869 14 885

Forutbetalda avgifter och hyror 163 964 112 038

186 734 143 125

Goteborg 2003-05-o08

Stig Bengtsson

Gt it

Ann-Kristin Hflstré /" Aohn Henfiksson
/ g

Mats Rofors

Var revisionsbekdttelse har 2003- 05-08 avgivits betraffande denna arsredovisning

Charlotte Hultén
Av féreningen vald revisor

Ingvar Albrekison
Av Borevision AB férordnad revisor

Orjan Holm



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSBs Bostadsrittsforening Kiirralund i Goteborg.
Org nr 757200-8857

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ridkenskaps-
aret 2002-01-01 - 2002-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av véar revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.

1 skrivelse till styrelsen har brister i styrelsens forvaltning patalats.

Goteborg den 8 maj 2003

Charlotte Hultén | Ing¥ar Albrektson

Av f6reningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



