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FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsrittsforening Kirralund i Géteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf. Karralunds fastigheter pa ett sadant sétt att ett tryggt boende kan erbjudas
medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker miljo, samt att grannar visar hdnsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER

Torp 26:1 och 27:3, 84 st. lagenheter
4 st. allménna utrymmen, samt 2 tvéttstugor, torkrum och mangelrum.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2003 OCH EFTER DESS SLUT

Stambyten och badrumsrenoveringar i hus nr 5 avslutades i december 2003. I samband med
renoveringen av badrummen rensades ventilationskanalerna. Utsuget fran badrummen har
tidigare varit 1 det ndrmaste obefintligt.

Tidsplanen for stambyten och badrumsrenoveringen har i stort kunnat héllas.

Under 2004 berdknas stambyten och badrumsrenoveringar i hus 3 vara klara i och paborjade i
hus 1.

Styrelsen har ocksé ansokt om rintebidrag for stamrenoveringen i hus 5 och 6 hos
Léansstyrelsen i Goteborg och beviljats detta. Utbetalning av rintebidrag sker fr om &r 2004,

Jan Bergstrom, medlem 1 féreningen har verkat som byggkontrollant.

Utover detta har Jan Bergstrém for foreningens rékning sett till att foljande arbeten utforts:
I bérjan av 2003 gjordes en fullstdndig genomgang av viarmeanldggningen for att uppna béttre
komfort och minska vdrmekostnaden. Besparingen kommer att redovisas p4 kommande
arstimma (2004). Arbetet har b 1 a inneburit foljande:

e Virmeinjustering har utforts i samtliga fyra fastigheter.

e Termostater har bytts 1 samtliga ldgenheter

Bredbandsnétet har uppgraderades genom att fiberkablar gravdes ned i marken och ansléts till
alla bostadsritter.
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Fo6ljande handelser har ocks dgt rum:
e Jordningstillandet av hobbyrummet 1 hus 3 slutfordes
e Styrelsen 1 Brf Kédrralund genomférde en planeringsdag 2003-09-07 for att fortydliga
rollerna och riktlinjerna 1 styrelsearbetet.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Tétning av fonster 1 samtliga trappuppgéngar pabdrjades i november och kommer att avslutas
under varen 2004.

I hus 5 har toaletten i kdllaren renoverats. Nya ytskikt pa golv och viggar liksom nytt WC och
tvéttstall. ‘

Elsystemen 1 fastigheterna behdver bytas under de ndrmaste aren. For att underlitta
kommande byte av elkablar 1 ldgenheterna har tomror installerats i rérschaktet nér

stambytena genomforts.

Tva nya tvittmaskiner har installerats 1 hus 5
En torktumlare har installerats 1 hus 5

Reparation av asfaltskador pa bada sidor av hus 5

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 20 maj.
P& stimman deltog 42 medlemmar.

Agandeforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar
Under &ret har 9 lagenheter verlatits

Styrelse samt suppleanter

John Henriksson Ordforande

Stig Bengtsson Vice ordférande

Naemi Nilsson Sekreterare

Jan Bergstrom Ledamot

Anki Hellstrém Ledamot

Helen Dahlberg Ledamot

Mats Rofors Utsedda av HSB Centralt
Ben-Erik Granlund Suppleant

Sara Jergelius Suppleant

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r:
Stig Bengtsson, Anki Hellstrom, Naemi Nilsson och Sara Jergelius.



Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie sammantrdden, 3 extra moten samt en
planeringsdag.

Firmatecknare har varit: John Henriksson, Stig Bengtsson, Helen Dahlberg och Naemi
Nilsson.

Revisorer

Revisorer har varit Charlotte Hultén, vald av féreningen.
BoRevision AB, utsedd revisor av HSB riksférbund.
Revisorsuppleant har varit Gosta Vult von Steyern.

Representant i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit John Henriksson med Stig
Bengtsson som suppleant, badda valda av &rsstimman.

Valberedning
Valberedning har varit Inger Bergwik och Helena Onsj6, bada valda av &rsstdmman.

EKONOMI

Avgifter och hyror;

Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m.
2003-01-01 med 5% och uppgér dérefter i genomsnitt till
550 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utging hojdes avgifterna med

5% den 2004-01-01 och uppgér dérefter 1 genomsnitt till
577 kr/m>.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Dispositionsfond 785 575
Arets resultat 64 042
849 617

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -220 524
Avsittning till underhallsfond 271 000
Dispositionsfond (Balanserat resultat) 799 141

849 617
iy



HSB Brf KARRALUND

2003-01-01 - 2002-01-01 -
Resultatrikning 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 169 540 2 067 088
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 361613 -1 319611
Underhall -220 524 -461 883
Fastighetsskatt -119 000 -119 000
Avskrivningar Not 3 -55 644 -53 828

-1 756 781 -1 954 322
Bruttoresultat 412 759 112 767
Finansiella poster
Rénteintikter Not 4 22 348 56 264
Réntekostnader Not 5 -232 326 -92 550

-209 978 -36 286

Resultat efter finansiella poster 202 781 76 481
Inkomstskatt -138 739 -187 220
Arets resultat 64 042 -110 739
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; HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 2269 816 2 322 602

Inventarier Not 7 2 860 5718

Pégiende nyanldggningar och forskott Not 8 6671 513 2 884 850
8 944 189 5213170

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 9 500 500

Summa anliggningstillgidngar 8 944 689 5213 670

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Goteborg 3283984 618 720

Ovriga fordringar Not 10 29 700 16 817

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 105 717 85 624
3419 401 721 161

Summa omséittningstillgangar 3419401 721 161

SUMMA TILLGANGAR 12 364 090 5934 831

/\?/,



" HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital Not 12

Insatser 89979 89 979

Fond for yttre underhéll 2 430 135 2 621 018
2520114 2710 997

Fritt eget kapital Not 12

Dispositionsfond 785 575 705 431

Arets resultat 64 042 -110 739

849 617 594 692

Summa eget kapital 3369 731 3 305 689

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 634 647 1 460 851

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 96 208 15901

Leverantorsskulder 1108 672 928 901

Skatteskulder 0 35675

Ovriga skulder Not 15 2081 2081

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 152 751 185 733
1359712 1168 291

Summa skulder 8 994 359 2 629 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 364 090 5934 831

POSTER INOM LINJEN

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 7 905 000 1 994 625

Ansvarsforbindelser Inga Inga

g



Noter

HSB Brf KARRALUND

2003-01-01 - 2002-01-01 -
2003-12-31 2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En #éndring av redovisningsprinciperna har skett innebarande att avséttning till
underhallsfond numera sker 6ver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom
en avsattning i resultatrakningen.

Eftersom det ror sig om en dndring av principer har enligt god redovisningssed en
omrakning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip har medfort
en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksé genomforts av underhallsfonden fran avsattning till bundet eget
kapital.

Bostadslanepost

Bostadslanepost, enligt sarskild lagstiftning, tas upp till hdgst samma belopp som
motsvarande 1an uppgar till. Avskrivning sker med minst samma belopp som
motsvarande 14n amorteras med.

Byggnader och ombyggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig pé anldggningarnas
anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning pa byggnader uppgir till 2,0% av anskaffningsvérdet.

Arets avskrivning p4 ombyggnader uppgar till 0,89% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.



Noter

HSB Brf KARRALUND

2003-01-01 - 2002-01-01 -
2003-12-31 2002-12-31

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintdkt om 3% av taxeringsvérdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgéld). Efter avrakning av
eventuellt skattemédssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pé berdknat
overskott.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges 1 not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nigra anstéllda under ret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode 34 000 18 120
Revisorsarvode 900 0
Loner och andra ersdttningar 1 600 32724
Fortroendemannaarvode 43 200 43 200
Sociala kostnader 21 782 17 617

101 482 111 661

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.



HSB Brf KARRALUND

2003-01-01 - 2002-01-01 -
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 156 760 2 054 418
Hyror 15220 15010
Ovriga intdkter 360 360
Bruttoomséttning 2172 340 2 069 788
Avgifts- och hyresbortfall -2 800 -2 700
Nettoomséattning 2 169 540 2 067 088
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 238 759 227 344
Reparationer 31480 45 465
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 47 968 43 810
Uppvarmning 486 275 495 178
Vatten 99 812 99 842
Sophdmtning 126 240 115 647
Tomtréttsavgald 8 450 8 450
Ovriga avgifter 53 680 44 549
Forvaltningsarvoden inkl revision 80 139 83 375
Ovriga driftskostnader 188 810 155951
1361613 1319 611
Not3  Avskrivningar
Byggnader 52786 50970
Inventarier 2 858 2 858
55 644 53 828
Not 4 Rinteintikter
Rinteintékter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 22203 15 796
Rénteintdkter skattekonto 77 972
Ovriga rinteintikter 68 39 496
22 348 56 264
Not 5 Rintekostnader
Rintekostnader langfristiga skulder 232326 92 199
Réantekostnader kortfristiga skulder 0 351
232 326 92 550




HSB Brf KARRALUND

Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 3 646 201 3 646 201
Arets investeringar 0 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsviarden 3 646 201 3 646 201
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 323 599 -1272 629
Arets avskrivningar -52 786 -50 970
Utgéende avskrivningar -1 376 385 -1 323 599
Bokfort virde 2269 816 2 322 602
Taxeringsvirde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnader 18 131 000 18 131 000
Mark 5669 000 5 669 000
23 800 000 23 800 000
Not7  Inventarier
Ingadende anskaffningsvarde 14292 14 292
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 292 14 292
Ingdende avskrivningar -8 574 -5716
Arets avskrivningar -2 858 -2 858
Utgéende avskrivningar -11 432 -8 574
Bokfort varde 2 860 5718
Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott
Stamrenovering 6 671 513 2 884 850

Q



HSB Brf KARRALUND

Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not9  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Goéteborg ek. for. 500 500
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 806 0
Skattekonto 16 394 16 317
Handkassa 500 500
29700 16 817
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Tomtréttsavgald 2120 2120
Com Hem 5470 7716
HSB, administrativt arvode 19 430 0
HSB, fastighetsskotsel 55496 53323
Trygg Hansa 23201 19 026
Plusenergi 0 1783
AT Installation 0 1 656
105 717 85 624
Not 12 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.
Insatser avgifter fond Disp.fond Arets resultat
Ingdende kapital enl fastst. BR 89979 0 705 431 80 144
Omklassificering underh. Fond 2430135
Effekt av byte red. Principer 190 883 -190 883
Justerat IB efter dndr. Principer 89 979 0 2621018 705 431 -110 739
Vinstdisp enl. stimmobeslut
Forflyttning av resultat efter 80 144 -80 144
andrade redovisningsprinciper -190 883 190 883
Arets resultat 64 042
Belopp vid arets slut 89 979 0 2430135 785 575 64 042

/??



HSB Brf KARRALUND

2003-12-31 2002-12-31
Not 13  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs
Laneinsti Rinptesats  Bindndat. Konv datum Belopp amortering
Spintab 7,66% 05-08-10 05-08-10 54 239 6122
Stadshypotek 3,60% 04-03-05 04-03-05 379 795 3948
Stadshypotek 5,18% 07-12-30 07-12-30 1 485 000 15 000
Stadshypotek 4,58% 04-12-30 04-12-30 1 485 000 15 000
SE-Banken 3,20% rorligt  05-12-28 3300 000 49 500
SBAB 6,60% 05-03-15 05-03-15 1 026 821 6 638
7730 855 96 208
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 634 647
Om fem ar Beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 249 815 kr
Not 14  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 96 208 15901
Not 15  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1 080 1 080
Arbetsgivaravgifter 1 001 1 001
2 081 2 081




HSB Brf KARRALUND

Noter 2003-12-31 2002-12-31

Not 16 Upplupné kostnader och forutbetalda intikter

Goteborg energi 1927 0
Kretsloppsndmnden 0 6 900
Upplupna réantekostnader 14 102 14 869
Forutbetalda hyror och avgifter 136 722 163 964
152 751 185733

Géteborg 2004- 03-26

ki r&dﬂf i

Av foremngen vald revisor Av B ReV|3|on AB férordnad revisor

Teijo Ruhanen



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

HSB Bestadsrittsforening Karralund
Org.nr: 757200-8857

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rakenskaps-
aret 2003-01-01 - 2003-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
dr att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genom{fort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg L / 3'2004

e

o , // :
( (T Tin Gubms

) ) TeijaRuhanen
Vald vid foreningsstamman BoRevision AB




