FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsrittsforening Kirralund i Goteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf. Kérralunds fastigheter pa ett sddant stt att ett tryggt och ett aktivt boende
kan erbjudas medlemmarna. '

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgdrdade av vacker miljo, samt att grannar visar hénsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER

Torp 26:1 och 27:3, 84 st. ldgenheter
4 st. allmédnna utrymmen, samt 2 tvéttstugor, torkrum och mangelrum.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2004 OCH EFTER DESS SLUT

e Stambyten och badrumsrenoveringar avslutades 1 hus 3 och pébdrjades 1 hus 1 under
2004.

e Tidsplanen for stambyten och badrumsrenoveringen har i stort kunnat hallas.

Jan Bergstrom, medlem 1 foreningen har verkat som byggkontrollant under ar 2004.

e Tviattstugorna 1 hus 1 och 5 renoverades. Med renovering menas att tvittstugorna fatt nya
ytskikt pd golv och viggar, taken mélats om, nya och fler armaturer samt nya tvatthoar
och avlastningsbénkar installerats.

e Under véren och hdsten genomfordes tvd gemensamhetsdagar for Brf Kérralunds
medlemmar med syfte att stdrka gemenskapen och beframja det aktiva boendet.

e Trappstadning upphandlades under augusti och borjade utforas fr o m september av
stadbolaget WIOS

e Lascylindrar byttes pa samtliga entrédorrar, kéllardorrar, vindsdorrar samt gaveldorrar, i
samband med detta avldgsnades ocksa kodlaset till entrédorrarna pa samtliga hus.

e Samtliga entrédorrar forseddes med nya nummerskyltar for att géra numreringen av
uppgangarna synligare.

e Informationsméte om kommande elarbeten holls under hosten for Brf Kérralunds
medlemmar. Byte av elsystemen kommer att paborjas under 2005 och avslutas under
2006.

e Styrelsen ansokte om réntebidrag hos Lénsstyrelsen for hus S och 6 och som ocksa
beviljades.



UNDERHALL OCH REPARATIONER

Lopande underhall och reparationer var under det gangna aret av enklare art; dorrjusteringar,
glodlampsbyte, tvittning av sopkérl e t c.

Stora och omfattande fordndringar av fastigheterna ar hanvisade till rubriken: Viktiga
handelser under aret 2004.

FORENINGSFRAGOR

Forvintad framtida utveckling

Med stor sannolikhet kommer styrelsen att besluta om en ytterligare hyreshdjning

F r o m 2005-07-01 . Omfattningen pa avgiftshdjningen ar beroende pa hur stor kostnaden
for tomtrattsavgilden blir. I skrivande stund rader en viss osdkerhet om exaktheten i
kostnaderna.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 20 april.
P& stimman deltog 25 medlemmar.

Agandeférhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar.
Under éret har 13 lagenheter 6verlatits och 3 andrahandsuthyrningar dgt rum

Styrelse samt suppleanter

John Henriksson Ordforande

Stig Bengtsson Vice ordforande

Sara Jergelius Sekreterare

Jan Bergstrom Ledamot

Ben-Erik Granlund Ledamot

Christer Andersson Utsedda av HSB Centralt
Charlotte Hultén Suppleant

Hanna Donner Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r:
John Henriksson och Jan Bergstrom

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie styrelsesammantriaden, 4 extra
styrelsesammantréaden samt tva planeringsdagar.

Anledningen till 4 extra styrelsesammantraden var: 1) byte av lassystem, 2) upphandling av
trappstidning, 3) noggrann analys av foreningens ekonomiska resultat och bedéomning av
hyresnivan for ar 2005, 4) samt forberedelse for informationsméte ang. kommande elarbeten.

Firmatecknare har varit: John Henriksson, Stig Bengtsson, Ben-Erik Granlund samt Jan
Bergstrom.

Revisorer
Revisorer har varit Gosta Vult von Steyern, vald av foreningen.
BoRevision AB, utsedd revisor av HSB Riksforbund.



Revisorsuppleant har varit Gun Maj Lundqvist.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit John Henriksson med Stig
Bengtsson som suppleant, bada valda av arsstimman.

Valberedning
Valberedning har varit Inger Bergwik, ordinarie och Helena Onsjd, suppleant, bada valda av
arsstimman.

EKONOMI

Avgifter och hyror;
Under rékenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2004-01-01 med 5%
och uppgar dérefter i genomsnitt till 606 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utging hojdes avgifterna med 15% den 2005-01-01
och uppgar dédrefter 1 genomsnitt till 697 kr/m?2.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Dispositionsfond 799 141
Arets resultat 162 504
961 645

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -111 373
Avsittning till underhallsfond 299 000
Dispositionsfond (Balanserat resultat) 774018

961 645



HSB Brf KARRALUND

2004-01-01 - 2003-01-01 -
Resultatrikning 2004-12-31 2003-12-31
Nettoomsittning Not 1 2 257 345 2169 540
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1451 105 -1361613
Underhall -111 373 -220 524
Fastighetsskatt -121 610 -119 000
Avskrivningar Not 3 -57 642 -55 644

-1 741 730 -1 756 781
Rorelseresultat 515 615 412 759
Finansiella poster
Rénteintdkter Not 4 11711 22 348
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -212 597 -232 326

-200 886 -209 978

Resultat efter finansiella poster 314 729 202 781
Inkomstskatt -152 225 -138 739
Arets resultat 162 504 64 042




HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 2215034 2269 816

Inventarier Not 7 0 2 860

Pégaende nyanldggningar och forskott Not 8 10711 116 6 671 513
12 926 150 8 944 189

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 9 500 500

Summa anlidggningstillgangar 12 926 650 8 944 689

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Géteborg 4724 120 3283984

Ovriga fordringar Not 10 54 886 29 700

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 107 295 105 717

4 886 301 3419401
Summa omsiittningstillgangar 4 886 301 3419 401
SUMMA TILLGANGAR 17 812 951 12 364 090




HSB Brf KARRALUND

Balansrikning 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 89 979 89 979
Fond for yttre underhall 2 480 611 2430 135
2 570 590 2520 114
Fritt eget kapital Not 12
Dispositionsfond 799 141 785 575
Arets resultat 162 504 64 042
961 646 849 617
Summa eget kapital 3532 236 3369 731
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 512 877 7 634 647
12 512 877 7 634 647
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 121 774 96 208
Leverantorsskulder 1425410 1108 672
Ovriga skulder Not 15 3 635 2081
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 217 019 152 751
1767 838 1359712
Summa skulder 14 280 715 8 994 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 812 951 12 364 090
POSTER INOM LINJEN
Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan 12 905 000 7 905 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



723 HSB Brf KARRALUND

REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad. Undantag har skett frain BENAR 2001:1 "Redovisning av
inkomstskatter" da foreningen anser att en mer rattvisande bild av féreningens resultat
och stillning ddrmed uppnés. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader och ombyggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar s1g pa anldggningarnas
anskaffningsvérde och forvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning pé byggnader uppgar till 2,0% av anskaffningsvirdet.

Arets avskrivning pa ombyggnader uppgér till 1,0% av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas 1nﬂyta

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgédngspunkt fran en schablonintdkt om 3% av taxeringsvérdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster samt tomtrattsavgild. Efter avrékning av
eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa berdknat
overskott.

Ovrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat
anges 1 not nedan.



HSB Brf KARRALUND

REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER
Foreningen har inte haft ngra anstéllda under éret.

Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

2004-01-01 - 2003-01-01 -
2004-12-31 2003-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 34 800 34 000
Revisorsarvode 2 460 900
Loner och andra erséttningar 16 154 1 600
Fotroendemannaarvode 43 200 43 200
Sociala kostnader 25 867 21782
122 481 101 482

Revisionsarvode till BoRevision ingar i férvaltningsarvode enligt not 2.
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2004-01-01 - 2003-01-01 -
2004-12-31 2003-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2240 108 2156 760
Hyror 11 875 12 420
Ovriga intékter 5362 360
Nettoomsittning 2 257 345 2 169 540
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 238 448 238759
Tomtréattsavgald 8450 8450
Reparationer 40 442 31480
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 55137 47 968
Uppvéarmning 497 161 486 275
Vatten 125 451 99 812
Sophédmtning 107 513 126 240
Ovriga avgifter 75 786 53 680
Forvaltningsarvoden inkl revision 82 360 80139
Ovriga driftskostnader 220 357 188 810
1451 105 1361613
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 54782 52786
Inventarier 2 860 2 858
57 642 55 644
Not 4 Rénteintikter
Rénteintdkter avrikningskonto HSB Goteborg ek. for. 11126 22203
Rénteintdkter skattekonto 473 77
Ovriga ranteintikter 112 68
11711 22 348
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 315624 232 326
Erhéllna rantebidrag -103 027 0
212 597 232 326
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Noter 2004-12-31 2003-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 3 646 201 3 646 201
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 3 646 201 3 646 201
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 376 385 -1 323 599
Arets avskrivningar -54 782 -52 786
Utgdende avskrivningar -1431 167 -1 376 385
Bokfort virde 2215034 2269 816
Taxeringsvirde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnader 14 336 000 18 131 000
Mark 10 780 000 5 669 000
25116 000 23 800 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 14 292 14 292
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvarden 14292 14 292
Ingdende avskrivningar -11 432 -8 574
Arets avskrivningar -2 860 -2 858
Utgéende avskrivningar -14 292 -11 432
Bokfort virde 0 2 860
Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott
Stamrenovering 10 711 116 6 671 513
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel 1 HSB Géteborg ek. for. 500 500
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 35100 12 806
Skattekonto 14 786 16 394
Handkassa 5000 500
54 886 29700



2004-12-31 2003-12-31
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Tomtrittsavgald 0 2120
Comhem, kabel-TV 14 462 5470
HSB Géteborg, administrativt arvode 19 761 19 430
HSB Goéteborg, fastighetsskotsel 56220 55496
Trygg Hansa 0 23 201
Réntebidrag 16 852 0
107 295 105 717
Not 12 Forandring av eget kapital
Underh.
Insatser fond Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 89979 2430135 785 575 64 042
Vinstdisp enl. stimmobeslut 50 476 13 566 -64 042
Arets resultat 162 504
Belopp vid arets slut 89 979 2480 611 799 141 162 504
Not 13  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Foreningssparbanken 7,66% 05-08-10 48 118 6431
Stadshypotek 2,90% 05-03-07 375 847 3948
Stadshypotek 5,18% 07-12-30 1470 000 15 000
SE-Banken 2,45%  Rorligt 3250 500 49 500
Stadshypotek 2,36%  Rorligt 5 000 000 25000
SBAB 6,60% 05-03-15 1 020 186 7195
Stadshypotek 2,55%  Rorligt 1470 000 14 700
12 634 651 121 774
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 512 877
Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 025 781 kr
Not 14  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 121 774 96 208
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Noter 2004-12-31 2003-12-31

Not 15  Ovriga kortfristiga skulder

Kaéllskatt 1 890 1080
Sociala avgifter 1 745 1 001
3635 2 081

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Goteborg Energi 0 1927
Revisorsarvode 2003-2004 2 460 0
Forutbetalda hyror 199 814 136 722
Upplupna réntekostnader 14 745 14 102
217 019 152 751

; Géteborg 2005-03- (2

R S va ........ Rudanin

Gosta Vult von Steyern Revision AB férordnad revisor
Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 HSB Brf Kérralund
Organisationsnummer 757200-8857

V1 har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Karralund 1 Géteborg for rikenskapsaret 20040101-20041231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 31 2005
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Gosta von Steyern BoRgvision
Av foreningen vald revisor




