FORVALTNINGSBERATTELSE

For

HSB Bostadsrittsforening Kirralund i Goteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf. Kdrralunds fastigheter pa ett sddant sitt att ett tryggt och aktivt boende kan
erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Valskotta fastigheter, omgédrdade av vacker milj6 samt att grannar visar hidnsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER

Torp 26:1 och 27:3, 84 st. ldgenheter
4 st. allménna utrymmen samt 2 tvattstugor, torkrum och mangelrum.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2005 OCH EFTER DESS SLUT

Stambyten och badrumsrenoveringar avslutades i hus 1 och ddrmed hela arbetet med
stambyten och badrumsrenoveringen.

Tomtréttsavgilden hojdes 2005-05-31

Under véren och hdosten genomfordes tvd gemensamhetsdagar for Brf Kérralunds
medlemmar med 6nskan om att stdrka gemenskapen och beframja engagemanget i den
gemensamma egendomen samt att utveckla ansvaret for skotseln av ytteromradet.

Avtalen ang. fastighetsskoétsel med HSB omforhandlades vilket innebér att medlemmarna
atar sig ett storre ansvar for yttre skotsel, bl. a tradgardsskotsel, men att kostnaderna blir
lagre.

Elsystemet skall bytas ut och forarbetet kommer att pabérjas under 2005 samt avslutas
under 2006. Informationsmote har héllits i1 drendet fér samtliga medlemmar.

Styrelsen har ansokt om réantebidrag via Lansstyrelsen for hus 1 och 3.

Beslut om att ombyggnad av vind till bostadsutrymme ej tillats

Beslut om att genomfora en extra arstimma ang. nya stadgar

Upprittat en 5-arsplan for ekonomi for att fa en 6verblick pd hur kommande kostnader for
planerat underhéll paverkar hyresavgifterna de ndrmaste aren



UNDERHALL OCH REPARATIONER

Lopande underhéll och reparationer var under det gangna aret av enklare art; dorrjusteringar,
glodlampsbyte, tvittning av sopkérl, byte av koppelhakar e t c.

Stora och omfattande fordndringar av fastigheterna 4r hédnvisade till rubriken: Viktiga
héndelser under aret 2005.

FORENINGSFRAGOR

Forvintad framtida utveckling -

Under forutséttning att inga ovintade hindelser intrdffar kommer hyresnivan att stiga med

3 % under 2007, 4% under 2008 samt 3% under 2009. Anledningen till hojningarna ar
kostnader for stamrenoveringen, byte av el-systemet samt indexhdjningar pé driftskostnader
som fjarrvarme, sophdmtning m.m.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 21 april. Pa stimman deltog 30 medlemmar.

Agandeforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar.

Under aret har 8 lagenheter dverlatits och 4 andrahandsuthyrningar 4gt rum

Styrelse samt suppleanter

John Henriksson Ordf6rande

Stig Bengtsson Vice ordférande

Charlotte Hultén Sekreterare

Ben-Erik Granlund Ledamot

Krister Andersson Utsedda av HSB Géteborg
Josefin Hybring Suppleant

Barbro Nilsson Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar:
Stig Bengtsson och Barbro Nilsson.

Styrelsen har wunder é&ret hallit 11 ordinarie styrelsesammantrdden, 4 extra
styrelsesammantriden samt tvd planeringsdagar.

Anledningen till 4 extra styrelsesammantrdden var: 1) Ombyggnad av vindsutrymmen, 2) El-
upphandling, 3) Underhéllsplanen, 4) Budget och prognosarbete.

Firmatecknare har varit: John Henriksson, Stig Bengtsson, Ben-Erik Granlund samt Charlotte
Hultén

Revisorer
Revisorer har varit Linda Lindgren med revisorsuppleant Gun Maj Lundqvist, valda av
foreningen och BoRevision AB, utsedd revisor av HSB Riksforbund.

Representant i HSB:s fullmiktige
Foéreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit John Henriksson med Stig
Bengtsson som suppleant, bada valda av arsstimman.



Valberedning
Inger Bergwik valdes av &rsstimman att vara ordinarie och Helena Onsj6 och Louise
Kronander som suppleanter

EKONOMI

Avgifter och hyror

Under rdkenskapsaret hojdes avgifterna fran 2005-01-01 med 15 % och 5 % from
2005-07-01 uppgar ddrefter i genomsnitt till 689 kr/m?. Efter rakenskapsarets utgdng hojdes
avgifterna med 3% den 2006-01-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till 710 kr/m?.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter. Foreningens finansiella stillning och likviditet vid
rakenskapsarets utgang framgéar av efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av rets resultat
Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stdmmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 774 019
Arets resultat -139 055
634 964

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -103 724
Avsittning till underhéllsfond 299 000
Balanserat resultat 439 688

634 964
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2005-01-01 - 2004-01-01 -
Resultatrikning 2005-12-31 2004-12-31
Nettoomsittning Not 1 2673472 2 257 345
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 582639 -1 451105
Underhall -103 724 -111 373
Fastighetsskatt -123 720 -121 610
Avskrivningar Not 3 -386 602 -57 642
Ovriga rérelsekostnader Not 4 -268 400 0

-2 465 085 -1 741 730
Rorelseresultat 208 387 515 615
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 18 504 11711
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -274 651 -212 597

-256 147 -200 886

Resultat efter finansiella poster -47 760 314729
Inkomstskatt -91 295 -152 225
Arets resultat -139 055 162 504

Av
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not 7 14 745 754 2215034
Inventarier Not 8 0 0
Pégiende nyanldggningar och forskott Not 9 0 10711 116
14 745 754 12 926 150
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 10 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 14 746 254 12 926 650
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 0
Avrakningskonto HSB Goteborg 1447 452 4724 120
Ovriga fordringar Not 11 114 311 54 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 16 852 107 295
1578 615 4 886 301
Summa omsittningstiligdngar 1578 615 4 886 301
SUMMA TILLGANGAR 16 324 869 17 812 951




Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 13
Insatser 89 979 89 979
Fond for yttre underhall 2 668 238 2 480 611
2 758 217 2 570 590
Fritt eget kapital Not 13
Balanserat resultat 774 019 799 141
Arets resultat -139 055 162 504
634 964 961 646
Summa eget kapital 3393181 3532 236
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 12 319 358 12 512 877
12 319 358 12 512 877
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 171 998 121 774
Leverantorsskulder 90 450 1425410
Ovriga skulder Not 16 2 068 3635
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 347 814 217 019
612 330 1767 838
Summa skulder 12 931 688 14 280 715
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 324 869 17 812 951
POSTER INOM LINJEN
Stilllda sidkerheter
Panter for fastighetslan 12 905 000 12 905 000
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgild till HSB Géteborg Inga Inga



\" HSB Brf KARRALUND

REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allméinna rid. Undantag har skett frin BFNAR 2001:1 "Redovisning av
inkomstskatter" d foreningen anser att en mer réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning ddrmed uppnés. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader och ombyggnader

Avskrivning sker enligt en 75-4rig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgér till 2% av anskaffningsvérdet.

Arets avskriving p4 ombyggnader sker enligt en 50-rig progressiv plan och uppgér till
1,12% av anskaffningsvirdet.

Stamrenoveringen skrivs av pé en 40-arig linjar plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhéllsplan.
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REDOVISNINGSPRINCIPER M. M.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet
med tilldgg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrittsavgild). Efter avriakning av
eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa berdknat
overskott.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges 1 not nedan.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
2005-01-01 - 2004-01-01 -

2005-12-31 2004-12-31

Fortroendevalda
Styrelsearvode 35 800 34 800
Revisorsarvode 1200 2 460
Fortroendemannarvode 43 200 43 200
Loéner och andra erséttningar 16 920 16 154
Sociala kostnader 26 723 25 867
123 843 122 481
Totalt 123 843 122 481

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.

AL
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2005-01-01 - 2004-01-01 -
2005-12-31 2004-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2 669 604 2240 108
Hyror 27410 15275
Ovriga intikter 5450 5362
Hyresbortfall -28 992 -3 400
Nettoomsittning 2673472 2 257 345
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 243 398 238 448
Reparationer 31566 40 442
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 60 493 55137
Uppvéarmning 480 200 497 161
Vatten 94210 125 451
Sophédmtning 127 511 107 513
Tomtrattsavgild 169 107 8 450
Ovriga avgifter 83 626 75 786
Forvaltningsarvoden inkl revision 87 734 82 360
Ovriga driftskostnader 204 794 220 357
1 582 639 1451105
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 56 959 54782
Stambyte 329 643 0
Inventarier 0 2 860
386 602 57 642
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering stambyte 268 400 0
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintékter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 17 656 11126
Rénteintédkter skattekonto 671 473
Ovriga ranteintikter 177 112
18 504 11711
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 343 591 315624
Erhéllna réntebidrag -68 940 -103 027
274 651 212 597




2005-12-31 2004-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 3 646 201 3646 201
Arets investering, stambyte (se dven not 9) 13 185722 0
Utrangering, stambyte -441 800 0
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 390 123 3 646 201
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1431 167 -1 376 385
Arets avskrivningar -386 602 -54 782
Utrangering, stambyte 173 400 ; 0
Utgéende avskrivningar -1 644 369 -1431 167
Bokfort virde 14 745 754 2215034
Taxeringsvirde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnader 14 336 000 14 336 000
Mark 10 780 000 10 780 000
25116 000 25116 000
Not 8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 14 292 14292
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 14 292 14292
Ingéende avskrivningar -14 292 -11 432
Arets avskrivningar 0 -2 860
Utgéende avskrivningar -14 292 -14 292
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagiende nyanliaggningar och forskott
Stambyte 0 10 711 716
Not 10  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 93 854 35100
Skattekonto 15 457 14 786
Handkassa 5000 5 000
114 311 54 886



2005-12-31 2004-12-31
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-TV 0 14 462
Fakturor HSB Goteborg 0 75 981
Réntebidrag 16 852 16 852
16 852 107 295
Not 13  Forindring av eget kapital
Underh. Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 89979 2480611 799 141 162 504
Vinstdisp enl. stimmobeslut 187 627 -25 122 -162 504
Arets resultat -139 055
Belopp vid arets slut 89979 2668238 774019 -139 055
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Langinstitut Riiptesats  Kopnv.datum Belopp amortering
SBAB 2,55%  06-03-15 1012996 7 798
Statshypotek 2,38%  07-09-01 2992 500 30 000
Statshypotek 5,18%  07-12-30 1 455 000 15 000
Statshypotek 3,08%  10-09-01 2992 500 30 000
Statshypotek 1,84%  15-12-01 2 583 060 74 500
Statshypotek 1,84%  15-12-01 1 455 300 14 700
12 491 356 171 998
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 319 358
Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 459 368 kr.
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 171 998 121 774
Not 16  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1 080 1 890
Sociala avgifter 988 1 745
2 068 3635
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Revisorsarvode 0 2 460
Viarme 55 000 0
VA ' 9 000 0
Sophantering 30 000 0
Lokalvard 3274 0
Réantekostnader 18 053 14 745
Hyror och avgifter 232 487 199 814
347 814 217 019
Goteborg 2006-
ot bt
stig Bghgtsson / I 65’54&.@5&}
}7 /WZ ..... C. ........ T
Charlotte Hultén Krister Andersson

Vér revisionsberéttelse har 2006-(j% - 71 avgivits betraffande denna arsredovisning

S S OO A IW/)”VWV’W«WV

Lmda Lindgren Teijga Ruhanen

Av féreningen vaid revisor

Av BoRevision AB forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdimman 1 HSB Brf Kérralund  Organisationsnummer 757200-8857

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsréttsforening Kérralund for rakenskapséret 20050101-20051231. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, &tgérder och
forhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg densh| /32006
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Linda L{ﬁdgrep/ ’ TeiiJ: Ruhanen
Av féreningen vald revisor BoRevision



