FORVALTNINGSBERATTELSE
_ Fér .
HSB Bostadsriittsforening Kérralund i Giteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf Kérralunds fastigheter pa ett sddant sétt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt
fordelaktikt boende kan erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgirdade av vacker miljé samt att grannar visar hénsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER
Féreningens fastigheter har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3.

Marken upplits av Goteborgs stad genom tomtritt. Tomtréittsavgélden 1per pa 10 &r och
kostar 197 000 kx/ar. '

Féreningen har 84 st lagenheter, 4 st cykelrum, 2 ({viftstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 20 st p-platser.

Totala .léigenhetsytan dr 3924 kvm fordelad pd 36 st 1 r.o.k., 36 st 2 r.o.k. samt 12 st 3 r.0.k..

Foreningen. &r fullvirdesforsékrad i Trygg-Hansa.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2007 OCH EFTER DESS SLUT

e Under varen och hdsten genomfdrdes tvd gemensamhetsdagar, en grillkvill samt en
kombinerad glogg/informationskvill for Brf Kirralunds medlemmar. Syftet med dessa
aktiviteter r att stirka gemenskapen och befrimja engagemanget i och ansvaret for den
gemensamma egendomen.

‘e Tekniska forvaltningsavtalet med HSB sades upp och ett nytt avial sléts med Pelles

Fastighetsservice.

Administrativa avtalet med HSB har omforhandlats.

Byte av Lassystem till ett sékrare med digitala lasbrickor for ytterentréer.

Uppgradering av tvitistugebokningssytem med méjlighet till bokning via Internet.

Igingsittning av prognosstyrning av viirmesystemet.

Garantibesikining av badrum i hus 1 och 3.

Underlag 16r El-upphandling framtaget.
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Reparation av visterfasader pa hus 1, 3 och 5.
Stora och omfattande foréindringar av fastigheterna dr hinvisade till rubriken
”Viktiga hindelser under aret 20077,

Historik dver stoérre reparationer _
2002-2005 Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
2004-2005 Renovering av tviittstugorna inkl. ny maskinpark

2003 Asbestsanering i killarutrymmen

2003 Virmeinjustering samt byte av samtliga termostater
2001 Renovering av kdksstammar (Proline-metoden)
2001 Bredbandsinstallation

1997 Nya balkonger

1996 Byte av virmekulvert

1995 Omliggning av samtliga tak

1995 Reparation av vistergavel hus 6

1985 Byte av samtliga ldgenhetsfonster
FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie fOreningsstimma holls den 17 april. P4 stimman deltog 17 medlemmar.,

Agandeférhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar.
Under éret har 10 lagenheter overlatits och 4 andrahandsuthyrningar &gt rum.

Styrelse samt suppleanter

Charlotte Hultén Ordférande

Johan Haglund Vice ordfrande

Barbro Nilsson Sekreterare

Stig Bengtsson Ledamot

Krister Andersson Utsedd av HSB Centralt
Fazallah Alborz - Suppleant

Mikael Cwyl Suppleant

Joel Haglund Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma #r:
Stig Bengtsson, Barbro Nilsson och Mikael Cwyl.

Styrelsen har under é&ret héllit 11 ordinarie styrelsesammantriiden, 4 extra
styrelsesammantriden samt tva planeringsdagar. '

Anledningen till de 3 exira styrelsesammantrdden var:

1) Nyit 1issystem 2) Genomgéng av befintliga avtal 3) Avtalsférhandlingar 4) Budget och

prognosarbete.

Firmatecknare har varit: Charlotte Hultén, Johan Haglund, Barbro Nilsson och Stig
Bengtsson, tva i férening.




Revisorer
Revisorer har varit Linda Lindgren med Gun Maj Lundqvist som suppleant, valda av

foreningen samt en utsedd revisor av HSB Riksforbund.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmi#ktige har varit OrdfSrande med Vice

ordftrande som suppleant, bada valda av arsstimman.

Valberedning
Ingen valberedning valdes av arsstimman. Styrelsen fick i uppdrag att utse en valberedning
fore september 2007. Anton Crona och Andreas Steen utsags av styrelsen.

EKONOMI

Resultat och stiillning 2007 2006 2005 - 2004 2003
Nettoomsittning i tkr 2958 2903 2673 2257 2170
Resultat efter finansiella '
poster i tkr 263 324 -139 163 64
Balansomslutning i tkr 16718 16 504 16 325 17 813 12 364
Fond for yttre underhall i tkr 3121 2864 2668 2481 2430 -
Avgifter och hyror

Under rikenskapséret hdjdes avgifierna fran 2007-01-01 med 4 % och uppgér dérefter till
© 746 kr/m?. Efter rdkenskapsérets utgdng limnades avgifterna oforéindrade.

Forslag till disposition av drets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan,
Forslag till disposition ur underhdlisfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 445 332
Arets resultat 248 685
694 017

Styrelsen foreslér filjande disposition:

Disposition ur underhallsfond -470 002
Avsittning till underhallsfond 365 000
Balanserat resultat 799 019

, 694 017

Resultatet for féreningens verksamhet under riikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med tilthérande noter. Q/




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kirralund i Géteborg
07-01-01 06-01-01

Resultatrdkning

-1 410998 -1 761 185

" Planerat underhall -470 002 -73713
Fastighetsskatt -100 754 -125 830 .
Not 3 -382 604 -367 352

Avskrivningar
Summa fastighetskostnader _ -2 364 358 -2 328 080

Finansiella poster : :
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 55418 16 286
Réntekostnader och liknande resuitatposter Not 5 -385 265 =266 706
Summa finansiella poster -329 847 -250 420
Wﬁymiéfﬁwwmpmwwﬁw - s Ty * W Wﬁ%ﬁ
~14 746 61 446

Inkomstskatt




HSB brf Karralund i Goteborg

Balansrikning

Org Nr: 757200-8857

06-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggringstifigdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstilgdngar
Langfristigt virdepappersinnehav

Summa anl&ggningstilladngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrikningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not ©

Not 10

13 995 798 14 378 402
13 995 798 14 378 402
500 500

500 500

13 996 298 14 378 902
160 0

667 780 1933111
25282 152 226

78 098 39 857
771 320 2125194

1 850 000 0
2721320 2125194
16717 618 16 504 096

v




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Karralund i Goteborg

Balansriikning . 07-12-31 06-12-31

Eget kapital Not 11
Bundet eget kapftal
Insatser 89 979 89 979
Underhéllsfond 3120 801 2 863 514
3210780 2953493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 445 332 435 688
Erets resultat 248 685 262 932
694 017 702 619
Summa eget kapital 3904 797 3656 112
Skulder )
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 12 135 760 12 244 348
12 135 760 12 244 348
Kortfristiga skutlder
Skulder tH kreditinstitut Not 13 110 396 123 832
L everantbrsskulder 114 621 212 582
Skatteskulder : : 23 210 ’ 0
Ovriga skulder Not 14 73 660 2062
Upplupna kostnader och férutbetalda intditer Not 15 355 174 265 160
' 677 061 603 636
Summa skulder 12 812 821 12 847 984

Summa eget kapital och skulder 16717618 16 504 096

Stiillda sdkerheter 7
Panter for fastighetsl&n +12:005°0000 12905 000
Ansvarsforbindelser Inga inga

Q@




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kérralund i Géteborg

Arsredovisningen &r ﬁppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens (BFN) aliménna rid.

Byggnadei‘
Avskrivning sker enligt en 75-8rig rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Avskrivning pd& ombyggnader sker enligt en rak avskrivningsplan som stricker sig dver 40 resp 45 &r och som grundar
sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underh&lsplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrikning av eventuelit skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pd beraknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under &ret.

Firtroendevalda 07-01-01 06-01-01
Styrelsearvode 07-12-31 06-12-31
Sammantrédesersattningar 58 900 46 150
Revisorsarvode 16 000 23050
Fortroendemannaarvoden i 1450 2 660
Léner och andra ersittningar 43 200 43 200
Sociala kestnader _ - 259 704

- 35081 30 643

154 890 146 407

Léner och arvoden ingar I personalkostnader under not 2 Drift,




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kirralund i Goteborg

07-01-01 06-01-01

Noter ) 07-12-31 06-12-31

Arsavgifter ' S0 176 2816652
Hyror ' . 24 260 24 260
Ovriga intékier 4 200 61 965

2 957 636 2902 877

Personalkostna er 169 163

Fastighetsskétsel och lokalvard 140 074 223 276
Reparationer 33176 28733
El 75 670 54 052
Uppvarmning 463 084 522 197
Vatten 100 089 92 517
Sophamtning 126 937 128 227
Ovriga avgifter . 86 505 88 679
Forvaltningsarvoden 95 266 100 655
Tomtrattsavgald 65 600 282 156
Ovriga driftskostnader : 55 434 82 725

1410998 1761 185

382 604 367 352

382 604 367 352

- Ra ‘ s = =
Rantelntakter avrakmngskonto HsB Goteborg ek. far. 16 885 14 733
Ridnteintakter skattekonto
Ovriga rénteintakter

antekostnader iéngfrlstlga sku]der I 448 745 414 475
Erh8lina rantebidrag -63 480 -147 769
385 265 266 706

v
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Qrg Nr: 757200-8857

HSB brf Karralund i Goteborg
Noter ' : 07-12-31 06-12-31

S e T L g s
e Shnany

Ing&ende anskaffningsvarde 16390123 16 390 123
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ’ 16390123 16 290 123
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 011721 -1 644 369
Krets avskrivningar _ -382 604 -367 352
Utgdande avskrivningar -2 394325 -2 011 721
Bokfort virde . 13995798 14 378 402

Taxeringsvarde for Torp 26:1 och Torp 27:3

Byggnad - bostdder 21 242 000 14 323 000
Byggnad - lokaler 15 000 13 000

21 257 000 14 336 000
Mark - bostader 12 569 000 10 743 000
Mark - lokaler . 34 000 37 000

12 603 000 10 780 000

Taxvirde totalt 33 860 000 25 116 000

Skattefordrl ngar ar - 7 0 121 659

Skattekonto i 20 282 19 502
Handkassa _ 5000 5 000
{vriga fordringar ' ] 6 065

25 282 152 226
Forutbetalda kostnader o 0 16 500
Upplupna intakter 78 098 23 357

78 098 39857

Fastrantep!acerlngar HSB Goteborg ek. for. 1950 000 0




QOrg Nr: 757200-8857

HSB brf Kérralund i Goteborg

Noter 07-12-31 06-12-31

: : Insatser resuftat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 89 979 2863514 439 688 262 932
Vinstdisp eni. stdmmobeslut 257 287 5644 -262 932
Arets resultat : . 248 685
Belopp vid drets slut 89979 3120801 445 332 248 685

Nista &rs

Eanainstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12143639651556 4,98%  2007-09-15 998 564 10012
Stadshypotek 12143639651499 3,73%  2015-12-01 253139 25832
Stadshypotek 12143639651500 493%  2017-05-01 2 932 500 30 000
Stadshypotek 12143639651491 3,73%  2015-12-01 1426 19 14 552
Stadshypotek 12143639667708 4,29% R&riigt 1425 000 0
Stadshypotek - 12143639651498 3,08%  2010-09-01 - 2 932 500 30 000
12 246 156 110 356
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 12 135760
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til 11694176

"~ 110396

Arbetsgivaravgifter 1077 982
Avrakning &n 69 346 0
Skuld till brf Kaggeled 2157 0

Upplupna rantekostnader T T 0928 19399

Ovriga upplupna kostnader 132 028 : 1750
Forutbetalda hyror och avgifter 200 218 244 011
355174 265 160

Goteborg, den ﬁ///qo v

Charlotte Hultén Krister Andersson Jotfan Haglund ¥ ‘Q

el O %;%W

Barbro Nilsson Stlg/ﬁgtsson

Var rewsmnsberatte[se har O - {4 - ,2,[ avgivits betraffande denna &rsredovisning

Llnda L{udgren 7 e §Uh
Av stémman vald revisor v legr und utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till f"oremngsstamman i HSB Bostadsrattsfbremng Kérralund
Organisationsnummer 757200-8857

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB
bostadsritisforening Kirralund for rékenskapséaret 20070101-20071231. Det &r styrelsen som
har ansvaret f0r rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen
tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala 0ss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot pd annat
sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fdreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Gijteborg den Ji I/ tf«zoos

Linda Lmdéén V Teiia &Uhanen
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




