Org Nr: 757200-8857

Styrelsen for
HSBs brf Karralund i Goteborg

Org.nr: 757200-8857

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2008.01.01 - 2008.12.31



FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsriittsforening Kéirralund i Géteborg

Org. nr: 757200-8857
MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf. Kérralunds fastigheter pa ett sddant sétt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt
fordelaktigt boende kan erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker miljo samt att grannar visar hénsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastigheter har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3.

Marken upplats av Goteborgs stad genom tomtrdtt. Tomtréttsavgélden 16per pa 10 ar och
kostar 197 000 kr/ar.

Féreningen har 84 st ldgenheter, 4 st cykelrum, 2 tvéttstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 20 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan &r 3924 kvm fordelad pa 36 st 1 r.o.k., 36 st 2 r.o.k. samt 12 st 3 r.0.k..
Foreningen é&r fullviardesforsidkrad i Moderna forsékringar

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2008 OCH EFTER DESS SLUT

e Under viren och hosten genomfordes tvd gemensamhetsdagar, Syftet med dessa
aktiviteter dr att stirka gemenskapen och befrdmja engagemanget i och ansvaret f6r den
gemensamma egendomen.

Pelles Fastighetsservice har varit var nya fastighetsférvaltare under éret.

Garantibesiktning av badrum i hus 1 och 3 har slutforts

Nya porttelefoner har installerats

Upphandling av Elstambyte har paborjats

Uppkommen vattenldcka pa inkommande rér vid hus 5 har atgérdats

Renoveringsarbete av skorstenar pa hus 3 har genomforts

Reparationer av torktumlare Hus 5 + Hus 1

Boendeenkt har under hosten skickats ut

Uppgradering av Com-hem kabel-tv nét

Jour-tjénstavtal har tecknats med SOS Alarm

Temperaturmétning av ldgenheter har genomforts efter klagomal pé 14g temperatur i vissa
lagenheter

e Offerter har tagits in for ehergideklaration



UNDERHALL OCH REPARATIONER
Reparation av vésterfasader pa hus 1, 3 och 5.
Stora och omfattande forédndringar av fastigheterna &r hianvisade till rubriken

”Viktiga hindelser under &ret 2007

Historik dver storre reparationer

2009 Installation av nya porttelefoner
2008 Uppgradering av Comhem tv-nét
2007 Reparation av véstergavlar Hus 1,3,5
2007 Byte till elektroniskt lassystem

2007 Uppgradering av bredbandsnéit

2002-2005 Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
2004-2005 Renovering av tvéttstugorna inkl. ny maskinpark

2003 Asbestsanering i kéllarutrymmen

2003 Viarmeinjustering samt byte av samtliga termostater
2001 Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
2001 Bredbandsinstallation

1997 Nya balkonger

1996 Byte av virmekulvert

1995 Omléggning av samtliga tak

1995 Reparation av véstergavel hus 6

1985 Byte av samtliga lagenhetsfonster
FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 april. P4 stimman deltog 17 medlemmar.

Extrastimma

Under verksamhetséret holls en extrastimma 2008-10-26 Med anledning av inkommen
skrivelse ang. bytet av porttelefoner samt for att informera medlemmarna om f6reningens
ekonomi infér kommande Elstambyte. Vid extrastimman deltog 45 medlemmar

Agandeforhallanden, medlemmar
Foéreningen hade vid érets slut 91 medlemmar.

Under aret har 12 ldgenheter 6verlatits och 5 andrahandsuthyrningar &gt rum.

Styrelse samt suppleanter

Johan Haglund Ordforande

Kristina Eriksson Vice ordférande

Barbro Nilsson Sekreterare

Krister Andersson Utsedd av HSB Centralt

Stig Bengtsson Ledamot (Avgick 2008-10-30)
Fazallah Alborz Suppleant

Markus Tikka Suppleant

Ellen Gustafsson Suppleant (Avgétt )



I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma ér:

Johan Haglund , Fazallah Alborz, Kristina Eriksson , Marcus Tikka

Stig Bengtsson avgick 2008-10-16 pa egen begéran for att fokusera mer pa sin roll som
fortroendeman

Ellen Gustafsson avgick under &ret d4 hon ej ldngre bor permanent pa Carl Larssongatan

Styrelsen har under &ret hallit 12 ordinarie styrelsesammantréden, 3 extra
styrelsesammantréden samt tvé planeringsdagar.

Anledningen till de 3 extra styrelsesammantréden var:

1) Upphandling av elsystem 2) Inkomna skrivelser ang. porttelefoner 3) Forberedelser for
extrastimma :

Firmatecknare har varit: Johan Haglund, Barbro Nilsson , Kristina Eriksson och for del av aret
Stig Bengtsson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Linda Lindgren med Joel Haglund som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Ordférande med Vice
ordférande som suppleant, bdda valda av arsstimman.

Valberedning

Anton Crona och Andreas Steen valdes pé arsstimman till valberedningen

EKONOMI

Resultat och stiillning 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomséttning i tkr 2958 2958 2903 2 673 2257
Resultat efter finansiella

poster i tkr -70 263 324 -139 163
Balansomslutning i tkr 16 832 16 718 16 504 16 325 17 813
Arsavgiftsniva for bostider,

Kr per kvm 746 746 717 696 662
Fond for yttre underhall 3016 3121 2 864 2 668 2481
Avgifter och hyror

Under rikenskapsaret 1dmnades avgifterna oféréndrade och uppgar till
746 kr/m?. Efter rakenskapsarets utgang fr.o.m. 2009-01-01 hojdes avgifterna med 3 % for att
tiacka okade driftskostnader. Avgiften uppgér dérefter till 768 kr/ m2.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgéar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrikning med tillhérande noter.
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Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 799 019
Arets resultat -98 722
700 298

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -332 500
Avsittning till underhallsfond 365 000
Balanserat resultat 667 797

700 298



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Karralund i Goteborg
08-01-01 07-01-01
Resultatréikning 08-12-31 07-12-31

T

Drift Not 2 -1 843 953 1410998
Planerat underhall -332 500 -470 002
Fastighetsskatt -101 290 -100 754
Avskrivningar . Not3 -382 604 -382 604
Summa fastighetskostnader -2 660 347 -2 364 358

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 102 142 55 418
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -469 653 -385 265
Summa finansiella poster -367 511 -329 847

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underh8lisfond -365 000 -365 000
Disposition underh8lisfond 332 500 470 002
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -32 500 105 002
Faktiskt resultat -131 222 353 687



HSBs brf Karralund i Goteborg

Balansréiknins_)

Org Nr: 757200-8857

08-12-31

07-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

13613 194 13 995 798
13 613 194 13 995 798
500 500

500 500

13 613 694 13 996 298
0 160

858 923 667 780
25 578 25 282
134 060 78 098
1018 561 771 320
2 200 000 1 950 000
3218 561 2721320
16 832 255 16 717 618

s



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Karralund i Géteborg

Balansri—ikning 08-12-31 07-12-31

Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 89 979 89 979
Underhalisfond 3015799 3120 801
3105778 3210780
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 799 019 445 332
Rrets resultat -98 722 248 685
700 298 694 017
Summa eget kapital 3 806 076 3904 797
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 12 025 364 12 135 760
12 025 364 12 135 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 110 396 110 396
Leverantorsskulder 469 276 114 621
Skatteskulder 26 587 23 210
Ovriga skulder Not 14 2496 73 660
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 392 060 355 174
1 000 815 677 061
Summa skulder 13 026 179 12 812 821
Summa eget kapital och skulder 16 832 255 16 717 618

Stéllda sakerheter
Panter for fastighetsl&n 12 905 000 12 905 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

¢



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Kdrralund i Goteborg

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-3rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 40 resp. 45 &r och som
grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdlil

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pé beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

08-01-01 07-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 08-12-31 07-12-31
Fortroendevaida
Styrelsearvode 44 400 58 900
Sammantradesersattningar 14 650 16 000
Revisorsarvode 2 000 1450
Fértroendemannarvode . 46 400 43 200
Léner och andra ersattningar 2144 259
Sociala kostnader 34 579 35 081
144 173 154 890

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. %



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Karralund i Goteborg
08-01-01 07-01-01

Noter 08-12-31 07-12-31
Arsavgifter : o o 2929 176 2929 176
Hyror 23977 24 260
Ovriga intakter 4 500 4 200

2957 653 2957 636

Personalkostnader 155 692 169 163
Fastighetsskotsel och lokalvard 393 526 140 074
Reparationer 69 027 33176
El 57 644 75 670
Uppvarmning 469 635 463 084
Vatten 102 507 100 089
Sophamtning 129 217 126 937
Ovriga avgifter 110 641 86 505
Foérvaltningsarvoden 92 016 95 266
Tomtrattsavgald 198 432 65 600
Ovriga driftskostnader 65 616 55 434

1843953 1410998

Byggnader och ombyggnader 382 604 382 604
382 604 382 604
b
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 8 804 16 885
Rénteintékter skattekonto 296 2752
Ovriga ranteintakter 93 042 35781
102 142 55418
Réantekostnader langfristiga skulder 503 740 448 745
Erhalina rantebidrag -34 087 -63 480
469 653 385 265
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HSBs brf Kirralund i Goteborg

Noter

Org Nr: 757200-8857

08-12-31

07-12-31

Ing&ende anskaffnlhgvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvdrde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostdder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt

i

16 390 123 16 390 123
16 390 123 16 390 123
-2 394 325 -2011721
-382 604 -382 604
-2776 929 -2 394 325
13613 194 13 995 798
21 242 000 21 242 000
15 000 15 000

21 257 000 21 257 000
12 569 000 12 569 000
34 000 34 000

12 603 000 12 603 000
33 860 000 33 860 000

1 Andel i HSB Goéteborg ek. férening

500

500



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Karralund i Goteborg

Noter 08-12-31 07-12-31
Skattekonto T 20 578 20 282
Handkassa 5 000 5 000

25 578 25 282

Ida kost
Upplupna intakter 25 959 78 098
134 060 78 098

Fastrénteplaceringar HSB Géteborg ek. foér. 2 200 000 1950 000

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 89 979 3120801 445 332 248 685
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -105 002 353 687 -248 685
Arets resultat -98 722

Belopp vid arets slut 3015 799 799 019 -98 722

ot o =

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 12-143639-651491 3,73%  2015-12-01 1411 644 14 552
Stadshypotek 12-143639-651498 3,08%  2010-09-01 2 902 500 30 000
Stadshypotek 12-143639-651499 3,73%  2015-12-01 2 505 564 25 832
Stadshypotek 12-143639-651500 4,93%  2017-09-01 2 902 500 30 000
Stadshypotek 12-143639-651556 4,98%  2017-09-01 988 552 10 012
Stadshypotek 12-143639-667708 3,64%  rorligt 1 425 000 0
12 135760 110 396
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 025 364
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 583 780



Org Nr: 757200-8857

HSBs brf Karralund i Goteborg

08-12-31 07-12-31

Noter

—

Not 1

v

Arbetsgivaravgifter 1296 1077
Ovriga kortfristiga skulder i 0 71 503
2 496 73 660
Upplupna kostnac
Upplupna rantekostnader 24 099 22 928
Ovriga upplupna kostnader 133 860 132 028
Foérutbetalda hyror och avgifter 234 101 200 218
392 060 355174

M & vl /
il ey

Krister Andersson Kristina Eriksson

Barbro Nilsson

V&r revisionsberéttelse har 0‘1 Ofb 50 avgivits betréffande denna &rsredovisning
/LﬁdaL dgren Teija Rghanen

Av stdmman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSBs Bostadsrittsforening Kéarralund i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8857

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Kérralund i Goteborg for rakenskapsaret 20080101-20081231. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgédrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har d&ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den0 /3-2009
W A o h angs
Linda Lindgred Teija Ruhanen

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor



