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FORVALTNINGSBERATTELSE 2010
for
HSB Bostadsriittsforening Kéirralund i Géteborg

Org. nr: 757200-8857

MAL OCH VISIONER

Att forvalta Brf. Kérralunds fastigheter pa ett sddant sitt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt
fordelaktigt boende kan erbjudas medlemmarna.

DET GODA BOENDET

Vilskoétta fastigheter, omgérdade av vacker miljo samt att grannar visar hinsyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastigheter har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3.

Marken upplats av Goteborgs stad genom tomtrétt. Tomtréttsavgélden 16per pad 10 ar och
kostar 197 000 kr/ar.

Foreningen har 84 st ldgenheter, 4 st cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 20 st p-platser.

Totala l4genhetsytan ar 3924 kvm férdelad pa 36 st 1 r.0.k., 36 st 2 r.0.k. samt 12 st 3 r.o.k..

Foreningen &r fullvérdesforsidkrad i Moderna forsékringar

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2010

Bytt stéddfirma till Pelles Fastighetsskotsel ,
e Under viaren och hosten genomférdes tvd gemensamhetsdagar. Syftet med dessa
aktiviteter dr att stirka gemenskapen och befrimja engagemanget i och ansvaret for den
gemensamma egendomen. Under hostens gemensamhetsdag iordningstilldes vért
gemensamma hobbyrum i kéllaren i 3A.
Ramupphandling av légenhetsddrrar.
Fastighetsboxar har satts upp och ersatt brevinkasten
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfdrdes under november méanad
I slutet av aret tecknades ett nytt avtal for fjarrvirmen med Goteborg Energi. Avtalet skall
ge foreningen ett jimnare inomhusklimat och en béttre driftekonomi.
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Historik dver storre reparationer

2010
2009
2009
2009
2009
2008
2007
2007
2007
2002-2005
2004-2005
2003
2003

- 2001
2001
1997
1996
1995
1995
1985

OVK besiktning

Elstambyte

Energideklaration

Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas skorstenar
Installation av nya porttelefoner

Uppgradering av Comhem TV-nét

Reparation av véstergavlar Hus 1,3,5

Byte till elektroniskt 1assystem

Uppgradering av bredbandsnét

Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
Renovering av tvittstugorna inkl. ny maskinpark
Asbestsanering i kéllarutrymmen

Virmeinjustering samt byte av samtliga termostater
Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
Bredbandsinstallation

Nya balkonger

Byte av virmekulvert

Omléggning av samtliga tak

Reparation av véstergavel hus 6

Byte av samtliga ldgenhetsfonster
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april. P4 stimman deltog 39 medlemmar varav 33
var rostberéttigande.

Agandeforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 99 medlemmar.
Under aret har 11 ligenheter dverlétits och 3 andrahandsuthyrningar dgt rum.

Styrelse samt suppleanter

Linus Jernbom Ordf6rande

Tina Ahlbeck Vice ordforande

Karin Johansson Sekreterare

Per Svensson Ledamot

Krister Andersson Utsedd av HSB Centralt
Cathrina Stélklint Suppleant

Barbro Nilsson Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstémma &r: Linus Jernbom, Per Svensson och
Barbro Nilsson

Styrelsen har under &ret hallit 11 ordinarie styrelsesammantriden, 1 extra
styrelsesammantréiden, 5 méten med leverantdrer samt 2 planeringsdagar.

Pa det extra styrelsesammantréddet behandlades budgeten for 2011.

Firmatecknare har varit: Linus Jernbom, Tina Ahlbeck, Per Svensson och Karin Johansson,
tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Tove Nyqvist med Joel Haglund som suppleant, valda av féreningen samt
Borevision AB, utsedd revisor av HSB Riksforbund.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmidktige har varit Ordférande med Vice
ordférande som suppleant, bada valda av arsstdmman.

Valberedning
Mikael Cwyl och Géran Hansson valdes pa &rsstimman till valberedning.
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EKONOMI

Resultat och stiillning 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning i tkr 3043 3044 2958 2958 2903
Resultat efter finansiella 149 -1979 -70 263 324
poster i tkr

Balansomslutning i tkr 14961 14897 16832 16718 16504
Arsavgiftsniva for bostider, 768 768 746 746 717
Kr per kvin

Fond for yttre underhall 1017 3048 3016 3121 2 864
Avgifter och hyror

Inga hojningar av avgifterna gjordes under rakenskapséret. Efter rikkenskapsérets utgéng
faststélldes att avgifterna ska hdjas med 2 % och uppgér dé till 783 kr/m?.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgéar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgéng framgér av
efterfoljande balansrdkning med tillhdrande noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 714 256
Arets resultat 148 577
862 833

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -92 147
Avsittning till underhallsfond 335000
Balanserat resultat 619 980

862 833
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Org Nr: 757200-8857

HSB brf Karralund i Goteborg

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31

-1 775 908
Planerat underhdll -92 147 -2 396 633
Fastighetsskatt/avgift -107 848 -107 338
Avskrivningar Not 3 -339 687 -333 585
Summa fastighetskostnader -2 476 736 -4 613 464

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 1674 20873
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -419 770 -430 648
Summa finansiella poster -418 096 -409 775

B
i

"Inkomstskatt

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underhallsfond -335 000 -365 000
Disposition underhallsfond 92 147 2 396 633
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhailsfond -242 853 2031633
Resultat efter fondforandring -94 276 46 458
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HSB brf Karralund i Géteborg

Balansrikning

Org Nr: 757200-8857

2010-12-31

2009-12-31

Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgéngar
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgdngar

Summa tiligéngar

Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

14 058 063 14 246 300
14 058 063 14 246 300
500 500

500 500

14 058 563 14 246 800
763 113 514 622
27 157 21782
112 411 113 682
902 681 650 086
902 681 650 086
14 961 244 14 896 886
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HSB brf Kirralund i Goteborg

Balansréikning_j

Org Nr: 757200-8857

2010-12-31

2009-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond

* Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen .

Stillda sidkerheter
Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

89 979 89 979

1 016 666 3 048 299
1106 645 3138 278
714 256 667 798
148 577 -1 985 175
862 833 -1 317 377
1969 478 1820 901
12 244 864 12 314 968
12 244 864 12 314 968
77 604 110 396

240 178 193 126
1624 3 587

427 496 453 908
746 902 761 017

12 991 766 13 075 985
14 961 244 14 896 886
13 227 000 13 227 000
Inga Inga
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Org Nr: 757200-8857

HSB brf Karralund i Goteborg

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Kvarvarande byggnadsvirde forvantas vara avskrivet ar 2020,

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan och som grundar sig p&

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvintad nyttjandeperiod. Ombyggnader avskrives pd 45-50 dr.
Investering i porttelefoner avskrives pd 20 8r, fastighetsboxar avskrives pé 20 &r samt dorrar p& 30 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underh8il av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras péa
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pé beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25400 22 100
Sammantradesersattningar 30 800 30 200
Revisorsarvode 3000 2 250
Fortroendemannaarvode 48 000 48 000
Loéner och andra erséttningar 310 920
Sociala kostnader 20 447 30 800
127 957 134 270

Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. P‘\r




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kéarralund i Géteborg
2010-01-01 2009-01-01

Noter 2010-12-31 2009-12-31
N
vgifter
Hyror 24 060
Ovriga intakter 2750
3043 409 3043826

Fastighetsskétsel och lokalvérd 354 621 308 965
Reparationer 28 871 37 765
El 81 145 71709
Uppvarmning 634 137 539 799
Vatten 118 613 114 125
Sophémtning 135411 134 241
Ovriga avgifter 88 541 88 653
Forvaltningsarvoden 109 916 90 536
Tomtrattsavgéld 198 432 198 412
Ovriga driftskostnader 53 175 51 398

1937 054 1775908

ggnader ‘ 339 687 333 585

339 687 333 585

Rénteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for.

Rénteintdkter skattekonto
Ovriga ranteintakter 117 17 286
1674 20 873
g
Erhalina réntebidrag -19 256
Rantekostnader kortfristiga skulder 7
Ovriga finansiella kostnader 1110
419770




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Karralund i Géteborg

Noter 2010-12-31 2009-12-31
N ygg g
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar 151 450 966 691
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 508 264 17 356 814
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 110514 -2 776 929
Arets avskrivningar -339 687 -333 585
Utgdende avskrivningar -3 450 201 -3110514
Bokfort virde 14 058 063 14 246 300
Taxeringsvarde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostéder 25 000 000 21 242 000
Byggnad - lokaler 15 000 15 000
25 015 000 21 257 000
Mark - bostdder 16 621 000 12 569 000
Mark - lokaler 43 000 34 000
16 664 000 12 603 000
Taxeringsvarde totalt 41 679 000 33 860 000




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kérralund i Géteborg

Noter 2010-12-31 2009-12-31
N rig ,; Nge
Skattefordringar 17 708 11 210
Skattekonto 4449 5572
Handkassa 5000 5000
27 157 21782

or a kostnade
Upplupna intdkter 4 255 7344

112411 113 682

Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 89 979 3 048 299 667 798 -1985 175
Vinstdisp enl. stammobeslut -2 031 633 46 458 1985175
Arets resultat 148 577
Belopp vid arets slut 89 979 1016 666 714 256 148 577

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 31541506 2,66% 2011-03-16 1425000 0
SE-Banken Boldn 31638992 2,66% 2011-03-16 400 000 0
SE-Banken Bolén 32614183 2,36% 2011-03-16 2 850 000 0
Stadshypotek 12-143639-651491 3,73% 2015-12-01 1382540 0
Stadshypotek 12-143639-651499 3,73% 2015-12-01 2 453 900 0
Stadshypotek 12-143639-651500 4,93% 2017-09-01 2 842 500 0
Stadshypotek 12-143639-651556 4,98% 2017-09-01 968 528 77 604
12 322 468 77 604
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 244 864
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 934 448

N'%




Org Nr: 757200-8857

HSB brf Kdrralund i Géteborg
2010-12-31 2009-12-31

Noter

Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar)

Kallskatt 1206 1200
Arbetsgivaravgifter 418 2 387
1624 3587

N pl
Upplupna réntekostnader 2145
Ovriga upplupna kostnader 159 329 189 730
246 710 239 468

Forutbetalda hyror och avgifter
427 496 453 908

Goteborg 22 / D 2011

" Chistina Ahbaék i , Krister Andersson

e

las Holmstrom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




Org Nr: 757200-8857

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB brf Karralund i Géteborg

Organisationsnummer 757200-8857

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB brf Karralund i Géteborg
for rakenskapsdret  2010-01-01 - 2010-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen p8 grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen for att med
hég men inte absolut sdkerhet férsakra oss om att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks8 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de upprittat 8rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, 8tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt handlat i
strid med bostadsrittslagen, 8rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Géteborg § 1A 2011

U Mpit= ALY el S
Tove Nyqvist Nikias Holmstrom

Av féreningen vaid revisor BoRevision AB






