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HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Kérralund i Goteborg

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kérralund &r ett privatbostadsforetag som har
till syfte att uppléta bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen HSB brf Kérralund byggdes 1946 och omfattar 2 fastigheter, som
har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3 i G6teborg. Fastigheterna r upplétna
med tomtrétt och betalar arligen en tomtrattsavgéld pé 323 684 kr enligt ett 10-
arigt avtal som l6per frdn 2015 — 2025. Det finns i dessa fastigheter
sammanlagt 84 st lagenheter, 4 st cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 19 st p-platser

Totala ldagenhetsytan ar 3924 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Carl Larssonsgatan 1, 3,5 & 6,
412 72 Goteborg

Foreningens fastighet dr fullvardesforsakrad i Moderna Férsékringar

Foreningens 84 st bostdder fordelar sig enligt foljande:  36st1rok
36st2rok
12st3rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rékenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2015-01-01
med 2,7 % och uppgar dérefter i genomsnitt till 804 kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 3 % den
2016-01-01 och uppgar dérefter i genomsnitt till 828 kr/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
- Kéllartrappor renoverade utvindigt hus nr 3 och 6
- Omlédggning asfalt géngstrdk husnr 1, 3, 5 och 6
- Byten stuprorsanslutningar
- Anldggningsarbete p-platser och plan framfor hus 5, p-
platserna breddats

Under éret har féljande reparationer gjorts:
- Elektroniskt portsystem j -



HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Vi planerar f6lja den underhéllsplan som arligen uppdateras och
gors tillsammans med HSB.

Inga storre underhallsarbeten inplanerade under 2016.
Renovering av tegelfogar fasader kommer att paborjas under

017.
2017,



HSB Brf Kédrralund Org. Nr. 757200-8857

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12/4 2014. I stimman
deltog 12 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 110 medlemmar.
Under aret har 18 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under éret har varit.

Carina Hedlund ordforande

Ellen Jingrot vice ordférande

Lotta Wibell- Samuelsson sekreterare

Rasmus Wilhelmsson ledamot

Lotta Parment utsedd av HSB-forening
Mathias Johansson suppleant

Carina Ewerlof suppleant

Ida Kronsell avgick i fortid p.g.a. jobb annan ort.

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma
ar: Carina Hedlund

Styrelsen har under éret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carina Hedlund, Lotta Wibell-Samuelsson, Ellen
Jingrot och Rasmus Wilhelmsson, tva i férening.

Revisorer har varit Maria Claesson med Tove Nyqvist som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Carina
Hedlund med samtliga §vriga styrelseledaméter som suppleanter, valda av

stdmman.

Valberedning har varit Barbro Nilsson och Henrik Erbeus vald av stimman. s



HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

FLERARSOVERSIKT

tkr 2015
Nettoomséttning 3264
Resultat efter finansiella

poster -239
Balansomslutning 13728
Arsavgiftsnivé for bostider,

kr per kvm 804
Underhéllsfond 1331
Soliditet 1 % 13
RESULTATDISPOSITION

2014

3136

66
14 038

783
1251
15

2013

3 140

223
14 146

783
1081
14

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utging framgér av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan foljer

antagen underhallsplan.

2012

3129

211
14 402

783
872
12

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond
Avsittning till underhéllsfond
Balanserat resultat

639 576
- 238 967
400 609

- 724 428
414 000
711037

400 609 x

2011

3131

-457
14 340

783
1260
11



HSB Brf Kérralund Org. Nr. 757200-8857

Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Brf Kérralund mal och vision r att forvalta fastigheter pa ett
s&dant sitt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt férdelaktigt
boende kan erbjudas deldgarna. Genom att skapa en miljé som
ar trivsam och erbjuda mervirde, vilket ddrmed okar vardet av
att bo 1 Brf Kérralund varje ar.

DET GODA BOENDET
Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker miljo samt att

grannar visar hdnsyn till varandra.

OVRIG INFORMATION

Historik dver storre reparationer och atgirder

2015 Kéllartrappor utvindiga renoverade

2015 Gangstrak omasfalterade

2015 P-platser samt plan framfor hus 5 omasfalterade

2015 P-platserna breddats

2014 Stuprorsanslutningar bytta

2014 Ommalning av kéllarfonster

2013 Ny sophantering med markbehéllare och sopskap

2013 Renovering 6 st utvindiga kéllartrappor

2012 Hemsida (www.brfkarralund.se)

2011-2012  Platinklddnad av skorstenar

2011 Ommélning av trapphus

2010 OVK besiktning

2009 Elstambyte

2009 Energideklaration

2009 Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas
skorstenar

2009 Installation av nya porttelefoner

2008 Uppgradering av ComHem TV-nét

2007 Reparation av vistergavlar Hus 1,3,5

2007 Byte till elektroniskt ldssystem

2007 Uppgradering av bredbandsnit

2002-2005 Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
2004-2005 Renovering av tvittstugorna inkl. ny maskinpark

2003 Asbestsanering 1 kéllarutrymmen

2003 Viarmeinjustering samt byte av samtliga termostater
2001 Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
2001 Bredbandsinstallation

1997 Nya balkonger

1996 Byte av virmekulvert

1995 Omlédggning av samtliga tak

1995 Reparation av véstergavel hus 6

1985 Byte av samtliga lagenhetsfonster
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Hsb Brf Kadrralund i Goteborg

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 264 294 3136434
Summa rorelseintdkter 3 264 294 3136 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 842 115 -1 719 439
Underhadllskostnader Not 3 -724 428 -321 705
Ovriga externa kostnader Not 4 -146 008 -142 872
Personalkostnader Not 5 -112 172 -143 784
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -351 140 -351 140
Summa rorelsekostnader -3 175 863 -2 678 940
Rorelseresultat 88431 457 494
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 435 2 099
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -327 833 -393 356
Summa finansiella poster -327 398 -391 257
Arets resultat Not 9 -238 967

66237/, _
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 12 497 063 12 848 203
12 497 063 12 848 203
Finansiella anldggningstillgadngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 12 497 563 12 848 703
Omsédttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 6 565 2220
Ovriga fordringar Not 13 1054 277 1 046 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 169 531 141 384
1230 373 1190 140
Summa omsattningstillgdngar 1230373 1190 140
Summa tillgdngar 13 727 936 14038843
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Hsb Brf Kdrralund i Goteborg

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 979 89 979

Underhallsfond 1 331 358 1 251 063
1421 337 1 341 042

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 639 576 653 634

Arets resultat -238 967 66 237

400 609 719 871

Summa eget kapital 1821 946 2060913

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 10 514 581 10 928 709

Kortifristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 393 928 393 928

Leverantdrsskulder 613 392 135 327

Skatteskulder 6 618 8 573

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 30 361 11 193

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 347 110 500 200
1 391 409 1049 221

Summa skulder 11 905 990 11 977 930

Summa Eget kapital och skulder 13 727 936 14 038 843

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stiéllda sdakerheter

Panter och dédrmed jimforliga sékerheter som stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 13 227 000 13 227 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga p—
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Hsb Brf Karralund i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 75 &r.

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvarde
och férvantad nyttjandeperiod. Ombyggnader avskrives pd& 45-50 ar. Investering i porttelefoner avskrives p& 20 &r,
fastighetsboxar avskrives pd 20 &r, dérrar p& 30 8r samt Molok pd 15 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till foreningens fastighet,

Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. N
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Hsb Brf Kérralund i Géteborg

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3162712 3077 676
Hyror 75538 49 000
Ovriga intakter 26 044 9 758
3 264 294 3136 434
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 351176 357 210
Reparationer 58 525 129 769
El 49 632 50 885
Uppvérmning 516 048 518 622
Vatten 167 465 156 665
Sophamtning 65 375 68 768
Ovriga avaifter 219 675 115 756
Férvaltningsarvoden 111855 107 384
Tomtréttsavgald 275 393 198 581
Ovriga driftskostnader 26 971 15 800
1842115 1719439
Not 3 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 2192
Byggnad utvandigt 326 250 301 125
Markytor 398 178 18 388
724 428 321 705
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 104 972 102 788
Medlemsavgifter 31 200 31 200
Ovriga externa kostnader 9 B36 8 884
146 008 142 872
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31930 29 900
Sammantradesersattningar 37 100 56 450
Revisorsarvode 1500 1 500
Loner och andra ersattningar 12 150 0
Sociala kostnader 25 977 27 334
Kurser och konferenser 3515 28 600
112172 143 784
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 351 140 351 140
351 140 351 140
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 227 1726
Ranteintékter skattekonto 35 216
Ovriga ranteintakter 173 157
435 2099
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader léngfristiga skulder 326 312 392 756
Ovriga finansiella kostnader 1521 600
327 833 393 356
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -238 967 66 237
Forslag till avsattning underhallsfond -414 000 -402 000
Forslag till disposition underhallsfond 724 428 321 705
Resultat efter underhdlispaverkan 71 461 -14 058
Hogre avskrivningar pga K2 0 0
Resultat efter underhallspdverkan och K2 péverkan 71 461 -14 058 /)
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Hsb Brf Karralund i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 17 680 058 17 680 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 680 058 17 680 058
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 831 855 -4 480 715
Arets avskrivningar -351 140 -351 140
Utgdende avskrivningar -5 182 995 -4 831 855
Bokfort varde byggnader 12 497 063 12 848 203
Bokfort varde byggnader och mark 12 497 063 12 848 203
Taxeringsvarde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostéder 28 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 13 000 13 000
28 013 000 28 013 000
Mark - bostéder 21 486 000 21 486 000
Mark - lokaler 43 000 43 000
21 529 000 21 529 000
Taxeringsvérde totalt 49 542 000 49 542 000
Not 11 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres ach avgiftsfordringar 6 565 2220
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 048 390 1007 164
Skattekonto 5 887 39 372
1054 277 1046 536
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 169 531 141 384
169 531 141 384

e
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Hsb Brf Karralund i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 89 979 1251 063 653 634 66 237
Res disp enl. stdmmobeslut 80 295 -14 058 -66 237
Arets resultat -238 967
Belopp vid &rets slut 89 979 1331358 639 576 -238 967
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Lé&neinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788697720 0,47% 2016-12-01 2433700 0
SE-Banken Boldn 31541506 1,70% 2019-12-28 1425 000 0
SE-Banken Boldn 31638992 1,48% 2020-01-28 400 000 0
SE-Banken Boldn 32614183 0,73% 2016-08-28 2793 000 0
Stadshypotek 243356 1,67% 2020-12-01 1382 540 0
Stadshypotek 651500 4,93% 2017-09-01 1961 016 293 828
Stadshypotek 651556 4,98% 2017-09-01 513 253 100 100
10 908 509 393 928
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10514 581
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till 8 938 869
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 393 928 393 928
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 035 5 467
Arbetsgivaravgifter 13 651 5726
Ovriga kortfristiga skulder 3 675 0
30 361 11193
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 14 940 15 397
Ovriga upplupna kostnader 68 317 217 952
Forutbetalda hyror och avgifter 263 853 266 851
347 110 500 200

Géteborg in, 5 2016

J\@{'&L LL’ ’d{gmm(csm é&wwt, ﬁffﬂwé

Lotta Wibeli-Samuelsson Carina Hedlund
Jutt TS S.Slll &;,Z/
Lotta Parment "ﬁagniﬁ's wilheimsson ¢

VAr revisionsberttelse har (& -0%- 0 Yavgivits betriffande denna arsredm?
j
y Qm,mu, AN
0

Av féreningen vald revisor Revision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

JAl

Ellen Jtny
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Karralund i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8857

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Hsb Brf Karralund i Géteborg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och far
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av v8r revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvéardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ultalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens frvaltning for Hsb Brf Karralund i Géteborg for 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltmngs attelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Goteborg _Ll / 2016 / M/

)
Ma(fg. esgdg

Av foreningen vald revisor BoRewsmn AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%
-9%

Ovriga externa kostnader
-4%

Avskrivningar
-10%

Drift
-53%

Underhall
-21%

Fordelning driftkostnader

mAr2015-12-31  @Ar 2014-12-31

800 000 -
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