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MAL OCH VISIONER

Brf Kérralund mal och vision &r att forvalta fastigheter pa ett sddant sétt att ett tryggt, aktivt
och ekonomiskt fordelaktigt boende kan erbjudas deldgarna. Genom att skapa en miljé som é&r
trivsam och erbjuda mervirde, vilket ddrmed Okar véirdet av att bo 1 Brf Kérralund varje ar.

DET GODA BOENDET
Vilskotta fastigheter, omgérdade av vacker miljo samt att grannar visar hansyn till varandra.

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastigheter har beteckningarna Torp 26:1 och 27:3.

Marken uppléts av Goteborgs stad genom tomtrétt. Tomtréttsavgélden 16per pa 10 ar och
kostar 197 000 kr/ar. Nésta fornyelsear ar 2015.

Foreningen har 84 st ldgenheter, 4 st cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum,
fortroendemannakontor, styrelserum samt 20 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan dr 3924 kvm fordelad pa 36 st 1 r.o.k., 36 st 2 r.0.k. samt 12 st 3 r.o.k.

Foreningen &r fullvardesforsikrad i Moderna forsakringar

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET 2013

e Under varen och hosten genomfordes tva gemensamhetsdagar. Syftet med dessa
aktiviteter &r att stdrka gemenskapen och befrdmja engagemanget i och ansvaret for den
gemensamma egendomen.

e Renovering av 6 st utvindiga trappor till kdllarutrymmena

e Ny sophantering med markbehallare samt sopskap inklusive kompost. Miljévénligt och en
visentlig kostnadsbesparing jaimf{ort med tidigare sophantering

o Oversvimning i killaren i hus 1 efter ett kraftigt regnovider. Arbetet med upptorkning
och sanering paborjades omgaende och holl pa i ca 3 veckor.

e Malning av golv och viggar i torkrummen

e Upprensning av skorstenar och installation av nét for att férhindra att skrép och faglar
kommer in

e Ny torktumlare inkopt till tvéttstugan i hus 1
Rutiner och checklistor for hantering av olika funktioner inom foéreningen har upprittats

e Styrelseutbildning med Goéran Sjoholm i syfte att hoja styrelsens kompetens och skapa en
langsiktig plattform for ett effektivt och professionellt styrelsearbeteﬁé
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Historik dver storre reparationer och atgirder

2013
2013
2012
2011-2012
2011
2010
2009
2009
2009
2009
2008
2007
2007
2007
2002-2005
2004-2005
2003
2003
2001
2001
1997
1996
1995
1995
1985

Ny sophantering med markbehallare och sopskap
Renovering 6 st utviandiga kallartrappor

Hemsida (www.brfkarralund.se)

Platinkléddnad av skorstenar

Ommaélning av trapphus

OVK besiktning

Elstambyte

Energideklaration

Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas skorstenar
Installation av nya porttelefoner

Uppgradering av ComHem TV-nit

Reparation av véstergavlar Hus 1,3,5

Byte till elektroniskt 1assystem

Uppgradering av bredbandsnit

Nya badrumsstammar samt totalrenovering av badrummen
Renovering av tvittstugorna inkl. ny maskinpark
Asbestsanering i kéllarutrymmen

Viarmeinjustering samt byte av samtliga termostater
Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
Bredbandsinstallation

Nya balkonger

Byte av viarmekulvert

Omldggning av samtliga tak

Reparation av vistergavel hus 6

Byte av samtliga ldgenhetsfonster
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls torsdagen den 11 april. P& stimman var det 19 nérvarande
varav 16 rostberéttigande delégare.

Agandeforhallanden, deliigare
Foreningen hade vid arets slut 104 delégare.

Under éaret har atta lagenheter 6verléatits och tio andrahandsuthyrningar &gt rum.

Styrelse samt suppleanter

Linus Jernbom Ordférande

Solveig Radtke Vice ordférande

Lotta Wibell-Samuelsson Sekreterare

Ida Kronsell Ledamot

Lotta Parment Utsedd av HSB Centralt
Cathrina Stalklint Suppleant

Anne Bertelsen Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstémma den 27 april &r: Lotta Wibell-
Samuelsson, Solveig Radtke och Cathrina Stalklint. Solveig Radtke avigck i fortid i december
2013 d& hennes arbetssituation goér att hon maste prioritera sin tid.

Styrelsen har under aret hallit tio ordinarie styrelsesammantraden, ett extra styrelsemote, ett
konstituerande styrelseméten, en planeringsdag samt enskilda styrelsemedlemmars méte med
leverantrer och andra parter.

Pa det extra styrelsesammantrédet behandlades budgeten f6r 2014.

Firmatecknare har varit: Linus Jernbom, Lotta Wibell-Samuelsson, Solveig Radtke (fram till
dec 2013) och Ida Kronsell, tva i féreningen.

Revisorer
Revisorer har varit Maria Claesson som valdes av foreningen samt Borevision AB, utsedd
revisor av HSB Riksférbund.

Representant i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit ordférande med vice
ordférande som suppleant, bada valda av arsstimman.

Valberedning
Barbro Nilsson och Joakim Sandstedt valdes pa arsstdimman till valberedning.
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EKONOMI

Resultat och stiillning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning i tkr 3140 3129 3131 3043 3 044
Resultat efter finansiella 223 211 -457 149 -1979
poster i tkr

Balansomslutning i tkr 14146 14402 14 340 14 961 14 897
Arsavgiftsniva for bostéder, 783 783 783 768 768
Kr per kvm

Fond for yttre underhall 1 081 872 1260 1017 3048
Avgifter och hyror

Arsavgifterna limnades oforidndrade och uppgér dérefter till 783 kr/m?.

Resultatet fér foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av
efterfoljande balansrédkning med tillhérande noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans foérfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 601 043
Arets resultat 223 101
824 144

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -212 490
Avsittning till underhallsfond 383 000
Balanserat resultat 653 634

824 144

wh
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

2013-01-01  2012-01-01

Resultatrikning 2013-12-31  2012-12-31

Nettoomsittning Not 1 3139 691 3129126
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 812 586 -1 834 204
Planerat underhall -212 490 -156 046
Fastighetsskatt/avgift -102 200 -115 240
Avskrivningar Not 3 -351 140 -339 687
Summa fastighetskostnader -2 478 416 -2 445 177
Rorelseresultat 661 275 683 949
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 607 2 467
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -440 781 -475 703
Summa finansiella poster -438 174 -473 236
Arets resultat 223 101 210 713
Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhalisfond -383 000 -365 000
Disposition underhallsfond 212 490 156 046
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -170 510 -208 954
Resultat efter fondférandring 52591

1759
¥
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Balansrikning 2013-12-31  2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 13 199 343 13 378 689
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 7 0 3238
13 199 343 13 381 927
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 199 843 13 382 427
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg 899 706 890 182
Ovriga fordringar Not 9 32 845 19 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 13 662 109 589
946 213 1019 436
Summa omsattningstillgdngar 946 213 1019 436
Summa tillgédngar 14 146 056

14 401 863
iz
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 89 979 89 979
Underhallsfond 1 080 553 871 599
1170532 961 578
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 601 043 599 284
Arets resultat 223 101 210 713
824 144 809 997
Summa eget kapital 1994 676 1771575
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 11 322 637 11 740 368
11 322 637 11 740 368
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 393 928 365 100
Leverantorsskulder 0 172 084
Ovriga skulder Not 14 0 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 434 815 352 710
828 743 889 920
Summa skulder 12 151 380 12 630 288
Summa eget kapital och skulder 14 146 056 14 401 863
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslén 13 227 000 13 227 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga Pﬁf
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Hsb Brf Karralund i Géteborg

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsar som pabdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for drsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna 8rsredovisning och fr&n budget fér 2014,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.Kvarvarande byggnadsvérde forvantas vara avskrivet ar 2020,

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod. Ombyggnader avskrives pd 45-50 ar
Investering i porttelefoner avskrives pa 20 ar, fastighetsboxar avskrives p8 20 &r, d6rrar pd 30 &r

samt Molok pd 15 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhadllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 13900 21 200
Sammantradesersattningar 62 700 34 000
Fotroendemannaarvode 0 36 000
Revisorsarvode 1 500 1500
Loner och andra erséttningar 308 576
Sociala kostnader 23 507 20 536
101 915 113 812

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. ::

10
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Hsb Brf Karralund i Géteborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3077 676 3077 676
Hyror 46 200 47 600
Ovriga intékter 15 815 3 850
3139691 3129 126
Not 2 Drift
Personalkostnader 101 915 121 768
Fastighetsskotsel och lokalvard 356 557 347 875
Reparationer 87 836 47 042
El 54 693 48 256
Uppvarmning 534 544 529 944
Vatten 146 209 137 182
Sophamtning 71 545 127 205
Ovriga avgifter 94 327 92 542
Forvaltningsarvoden 96 252 112 857
Tomtrattsavgald 198 422 198 422
Ovriga driftskostnader 70 287 71111
1812 586 1834 204
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 351 140 339 687
351 140 339 687
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Gdéteborg ek. for. 2 306 2109
Ranteintékter skattekonto 136 133
Ovriga ranteintakter 165 225
2607 2 467
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 440 271 475 223
Ovriga finansiella kostnader 510 480
440 781 475 703

11
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 17 508 264 17 508 264
Arets investeringar 171 794 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 680 058 17 508 264
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 129 575 -3 789 888
Arets avskrivningar -351 140 -339 687
Utgdende avskrivningar -4 480 715 -4 129 575
Bokfort varde 13 199 343 13 378 689
Taxeringsvarde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostader 28 000 000 25 000 000
Bygagnad - lokaler 13 000 15 000
28 013 000 25 015 000
Mark - bostader 21 486 000 16 621 000
Mark - lokaler 43 000 43 000
21 529 000 16 664 000
Taxeringsvarde totalt 49 542 000 41 679 000
Not 7 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende varde Moloker 3238 0
Nedlagt under &ret Moloker 168 556 3238
Under dret aktiverat/kostnadsfort -171 794 0
Utgdende vérde 0 3238
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

12
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 22 210 9170
Skattekonto 5635 5495
Handkassa 5 000 5000
32 845 19 665
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 13 662 109 589
13 662 109 589
Not 11 Férandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 89 979 871 599 599 284 210713
Vinstdisp enl. stammobeslut 208 954 1759 -210 713
Arets resultat 223 101
Belopp vid drets slut 89 979 1080 553 601 043 223 101
Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 31541506 2,52% 2014-12-28 1425 000 0
SE-Banken Boldn 31638992 2,42% 2013-12-17 400 000 0
SE-Banken Bolédn 32614183 2,32% 2013-12-17 2 793 000 0
Stadshypotek 651491 3,73% 2015-12-01 1382 540 0
Stadshypotek 651499 3,73% 2015-12-01 2 453 900 0
Stadshypotek 651500 4,93% 2017-09-01 2 548 672 293 828
Stadshypotek 651556 4,98% 2017-09-01 713 453 100 100
- 11 716 565 393 928
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 322 637
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 746 925

13
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 393928 365 100
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 0 12

Arbetsgivaravgifter 0 14

0 26

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 18 002 19 349

Ovriga upplupna kostnader 165 367 88 995

Forutbetalda hyror och avgifter 251 446 244 366

434 815 352710 .
Goteborg J__ LL 5 2014
.
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Anne-Chariotte Wibell Samuelsson Ida Kronsell Linus Jerpbom

Lotta Parment
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Var revisionsberdttelse har/\f ={) (7 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Av fareningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Karralund i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8857

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Hsb Brf Kérralund i Géteborg for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebéar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Karralund i Goteborg for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fr vért uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder
och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" / y,
Goéteborg ?(S:’i 2014 ~ ] J .
Tl oy— 1=
A Ul =
MariaClaesson /
Av foreningen vald revisor BoRevis ; a%ksfﬁrbund férordnad revisor
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