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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Kirralund i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kérralund i Goteborg dr ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Torp 26:1 och Torp 27:3 1 Goteborg. Marken upplats av
Goteborgs stad genom tomtritt. Tomtrattsavgilden 16per pa 10 ar och kostar 323 684 kr per
ar. Nasta fornyelse dr 2025. Det finns i denna fastighet sammanlagt 84 st ligenheter, 4 st
cykelrum, 2 tvittstugor, hobbyrum fortroendemannakontor, styrelserum samt 19 st p-platser.
Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborgs kommun.

Totala ldgenhetsytan dr 3 924 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Carl Larssonsgatan 1,3, 5 & 6,412 72
Goteborg

Foreningens fastighet ér fullvirdesforsidkrad i Moderna forsékringar.
Foreningens 84 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
J6stlrok

36st2rok
12st3rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret héjdes avgifterna fr.o.m. 2019-01-01 med 3 % och uppgér direfter i
genomsnitt till 864 kr/m?.

Efter rdkenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 1,5 % den 2020-01-01 och uppgar
dérefter i genomsnitt till 877 kr/m?.

Givare for temperaturmitning har nu installerats i samtliga ldgenheter.
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Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Lovrensare har installerats pa samtliga stupror, vixtlighet runt fastigheterna har beskurits, slutfort
byte av yttre killarforradsdorrar samt paborjat iordningstdllande av dvernattningsrum i kéllaren i
hus 5.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhéllsatgérder samt investeringar i

fastigheten:

2019 Lévrensare monterade pa samtliga stupror

2019 Utvidgning av temperaturgivare-installation till samtliga ligenheter
2018 Malning av killarutrymmen

2017 OVK-besiktning

2016 Besiktning av balkonger

2016 Installation av temperaturgivare i utvalda lagenheter
2015 Killartrappor utviandigt renoverade

2015 Gangstrak omasfalterade

2015 P-platser samt plan framfor hus 5 omasfalterade
2015 P-platserna breddats

2014 Stuprdrsanslutningar bytta

2014 Ommalning av killarfonster

2013 Ny sophantering med markbehallare och sopskap
2013 Renovering 6 st utvindiga killartrappor

2012 Hemsida (www.brfkarralund.se)

2011-2012 Platinklddnad av skorstenar

2011 Ommalning av trapphus

2010 OVK-besiktning

2009 Elstambyte

2009 Energideklaration

2009 Reparation av de mest akuta skadorna pa fastigheternas skorstenar
2009 Installation av nya porttelefoner

2008 Uppgradering av ComHem TV-nit

2007 Reparation av vistergavlar hus 1, 3 och 5

2007 Byte till elektroniskt lassystem

2007 Uppgradering av bredbandsnit

2002-2005 Nyabadrumsstammar samt totalrenovering av badrum
2004-2005 Renovering av tvattstugor inklusive ny maskinpark

2003 Asbestsanering av killarutrymmen

2003 Virmeinjustering samt byte av samtliga termostater
2001 Renovering av koksstammar (Proline-metoden)
2001 Bredbandsinstallation

1997 Nya balkonger

1996 Byte av virmekulvert

1995 Omlaggning av samtliga tak

1995 Reparation av vistergavel hus 6

1985 Byte av samtliga ldgenhetsfonster ~
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Forviintad framtida utveckling

Vi planerar att folja den underhallsplan som arligen uppdateras. Under 2020 kommer de storsta
projekten bestd av slipning och ommalning av smidesriacken, dranering runt hus 5, kontroll och
eventuella dtgirder av exterior belysning samt uppgraderingar av tvittstugorna till 3 tvittmaskiner
per tvittstuga. Vidare kommer en ny Energideklaration goras under 2020.

N
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 25/4 2019. I stimman deltog 14 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 120 medlemmar samt vid arets slut 126. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 18 samt avgaende 12.

Under dret har 13 lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Marcus Wangsén ordforande

Charlotte Hultén vice ordforande

Lotta Wibell sekreterare

Johanna Sandén ledamot

Kristofer Andersson utsedd av HSB-forening
Benjamin Borregaard suppleant

Gunnel Kock suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:
Gunnel Kock, Johanna Sandén och Lotta Wibell.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Marcus Wéngsén, Lotta Wibell, Johanna Sandén och Charlotte
Hultén, tvé i forening.

Revisorer har varit Mathias Johansson med Andreas Terner som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Marcus Wangsén med
samtliga Ovriga styrelsemedlemmar som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Jens Johansson och Henrik Erbeus, valda av stimman. py
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 3505 3 401 3392 3 351 3 264
Resultat efter 341 248 433 360 -239
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 13 200 13 157 13 344 13 284 13728
Arsavgiftsniva for 864 839 839 830 806
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 3282 2 839 2088 1021 1331
Soliditet i % 24 22 20 16 13
Belaningsgrad % 25 30 32 32 38
laneskuld/tax.varde
byggnader
Belaning kr/m? 2378 2479 2 579 2 680 2780
Rantekostnad kr/m? 43 46 60 66 83
Avsattning 1583 145 127 11 106
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 89 979 0 0 89 979
Fond fér yttre underhall 2 839 051 0 443 214 3 282 265
S:a bundet eget kapital 2929 030 0 443 214 3372244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -314 284 248 066 -443 214 -509 432
Arets resultat 248 066 -248 066 340 633 340 633
S:a ansamlad vinst/forlust -66 218 0 -102 581 -168 799
S:a eget kapital 2 862 812 0 340 633 3 203 445

*under dret har avsittning till underhallsfond gjorts med 600.000 kr samt disposition ur med

156.786 kr. ~n
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -509 432
Arets resultat 340 633
-168 799

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -168 799




Org Nr: 757200-8857

Hsb Brf Karralund i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 505 270 3 400 925
Ovriga rérelseintakter Not 2 67 916 0
Summa rorelseintdkter 3573 186 3 400925
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 252 304 -2 043 871
Qnderhéllskostnader Not 4 -156 786 -277 431
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 416 -146 577
Personalkostnader Not 6 -145 334 -146 013
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 7 -358 119 -358 119
Summa rorelsekostnader -3 062 959 -2972 011
Rorelseresultat 510 227 428 914
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 227 206
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -169 821 -181 054
Summa finansiella poster -169 594 -180 848
Arets resultat Not 10 340 633 248 066
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 092 503 11 443 643
Inventarier Not 12 20 938 27 917
11 113 441 11 471 560
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11113941 11 472 060
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 70 1138
Ovriga fordringar Not 15 1 787 406 1508 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 299 000 175 097
2 086 476 1 684 766
Summa omsattningstillgdngar 2086 476 1684 766
Summa tillgdngar 13 200 417 13 156 826
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 979 89 979

Underhélisfond 3 282 265 2 839 051
3372 244 2 929 030

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -509 432 -314 284

Arets resultat 340 633 248 066

-168 799 -66 218

Summa eget kapital 3 203 445 2862812

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 938 869 9 332 797

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 393 928 393 928

Leverantorsskulder 219 489 217 767

§katttﬁku|der 4 339 10 712

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 31 264 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 409 083 338 810
1058 103 961 217

Summa skulder 9996 972 10 294 014

Summa Eget kapital och skulder 13 200 417 13 156 826
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Hsb Brf Kédrralund i Géteborg

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna ré&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 75 &r.

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvanad nyttjandeperiod. Ombyggnader avskrives pa 45-50 &r. Investering av porttelefoner avskrives pd 20 &r,
fastighetsboxar avskrives pd 20 &r, dorrar pd 30 dr smat molok pé 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld d
finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat dverskott.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 3389 484 3 290 400
Hyror 79 200 85 800
Ovriga intakter 36 586 24 725
3 505 270 3 400 925
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 67 916 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 336 321 354 219
Reparationer 255531 33 360
El 64 480 68 181
Uppvéarmning 673 272 658 971
Vatten 167 906 172 087
Sophamtning 74 944 71 255
Ovriga avgifter 27 600 214 940
Forvaltningsarvoden 118 600 119 517
Tomtréattsavgald 323 694 323 694
Ovriga driftskostnader 209 956 27 648
2 252 304 2043871
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 7 230 119 087
WS 7 056 114 956
Byggnad utvandigt 142 500 4713
Markytor 0 34 375
Utrustning 0 4 300
156 786 277 431
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 115928 112 958
Medlemsavgifter 31 200 31 200
Ovriga externa kostnader 3 288 2419
150 416 146 577
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 800 42 000
Sammantradesersattningar 37 850 38 500
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 29 200 26 110
Sociala kostnader 30 614 30 988
Kurser och konferenser 2 870 4 415
145 334 146 013
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 351 140 351 140
Inventarier 6 979 6 979
358 119 358 119
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 227 206
227 206
Not 9 Réntekostnader och liknande
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 168 466 179 519
Ovriga finansiella kostnader 1 355 1535
169 821 181 054
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 340 633 248 066
Avséttning till underhdllsfond -600 000 =570 000
Disposition ur underhalisfond 156 786 277 431
Resultat efter underhdlispdverkan -102 581 -44 503
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Hsb Brf Karralund i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 och mark
Ingdende anskaffningsvarde 17 680 058 17 680 058
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 680 058 17 680 058
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 236 415 -5 885 275
Arets avskrivningar -351 140 -351 140
Utgdende avskrivningar -6 587 555 -6 236 415
Bokfort varde byggnader 11 092 503 11 443 643
Bokfort varde mark 0 0
Bokfrt varde byggnader och mark 11 092 503 11 443 643
Taxeringsvarde for Torp 26:1 och Torp 27:3
Byggnad - bostader 37 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 26 000 13 000
37 026 000 32 013 000
Mark - bostader 55 000 000 33 400 000
Mark - lokaler 0 52 000
55 000 000 33 452 000
Taxeringsvarde totalt 92 026 000 65 465 000
Not 12
Ingdende anskaffningsvarde 49 188 14 292
Arets investeringar 0 34 896
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 188 49 188
Ingdende avskrivningar =21 271 -14 292
Arets avskrivningar -6 979 -6 979
Utgdende avskrivningar -28 250 -21271
Bokfdrt viarde 20938 27 917
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 70 1138
70 1138
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 766 069 1492 415
Skattekonto 15676 16 116
Owrigt 5661 0
1787 406 1508 531
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 175 509 174 391
Upplupna intakter 123 491 706
299 000 175 097
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788749968 1,30% 2020-11-18 2433 700 0
SE-Banken Boldn* 31541506 0,58% 2019-12-28 1425 000 0
SE-Banken Boldn 31638992 1,48% 2020-01-28 400 000 0
SE-Banken Boldn 32614183 2,81% 2023-01-28 1 906 662 393 928
Stadshypotek 243356 1,67% 2020-12-01 1 382 540 0
Stadshypotek 366364 1,32% 2022-09-01 338 078 0
Stadshypotek 366365 1,32% 2022-09-01 1446 817 0
9 332 797 393 928
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 938 869
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 363 157

* dnet var oplacerat mellan 19.12.28-20.02.05. Lanet placerades om 20.02.06 med konv.datum 21.02.28 .

Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar)

Not 18

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg 16 /7 2 2020
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'Ar\ne—CharIotte Wbell Charlotte Hultén’

W, \/v/\,,
Kristofer An’de’rsson

Marcus Wangsén

V8r revisionsberittelse har 20- (5 -f& avgivits dffande denna &rsredovi

S Johansson
Av féreningen vald revisor

Susanne Andersson
vision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

13 227 000 13 227 000
393 928 393 928
16 350 0
14914 0

31 264 0
7784 8 246

106 736 55 095
294 563 275 469
409 083 338 810

Johanna Sandén



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Karralund i Géteborg, org.nr. 757200-8857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kérralund i
Géteborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre 2n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karralund i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fll dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens S—— S T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fqr forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
|Qnefattgr detta t?.land apnat en bedomn'llng av om utdelningen &r fdreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfriet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon *  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Géteborgden [ /Y 2020

Susanne Andersson
‘BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Till Arsmotet i HSB BRF Kérralunds i Goteborg.
Organisationsnummer 757200-8857

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2019 i HSB BRF
Karralund i Goteborg. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Till arsmotet ldggs dven tva olika revisionsberattelser fram, en fran ordinarie revisor fran Borevision
och en fran av foreningen vald revisor, Mathias Johansson. Anledning till detta &r att Mathias
Johansson gatt fran positionen som ordférande for foreningen till att vara av féreningen vald revisor,
vilket utgdr en javssituation. For att detta ej skall uppsta har tva separata revisionsbherattelser
upprattats.

Goteborg 2020-03-10

Mathias Johansson

Av foreningen vald revisor.
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